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DELIBERAZIONE ORIGI A GLJ,O COMUNALE

| Oggetto Annullamento dellbera di C. C n.30 del 19.09.2011. R1propos121one proposta avente ad
oggetto: “Approvazione modifiche al Regolamento edilizio e norme di attuazione”.

L’anno duemiladodici il giorno Uno del mese di Febbraio alle ore 19,00 e segg. nella sala delle
adunanze consiliari di questo Comune, alla seduta di Prosecuzione disciplinata ‘dal 4° comma
dell’art.30 della LR. 06/03/1986, n.9, in sessione Urgente che & stata partec1pata ai’ 51gn0r1 ;
Consiglieri a norma dell’art. 48 dell O.EE.LL., risultano all’ appello nomlnale
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Papa Antonina - ! Si
Carnabuci Santo - Si
Padiglione Ugo No -
Assegnati : n. 12 : Presenti: n.08 .- . Assenti: n. 04

Risultato legale, ai sensi dell’art.30 della L.R.06.03. 1986, 1.9, il numero degli intervenuti, assume

la Presidenza il sig. Cacciola Giaseppe, nella qualita di Presidente del Consiglio

Assiste con funzioni verbalizzanti il Segretario del Comune dott.ssa Rossana Giorgianni o
Al sensi dell’art.184 — ultimo comma dell’O. EE LL. vengono scelti tre scrutatori nelle persone dei
consiglieri:

La seduta ¢ pubblica

IL CONSIGLIO COMUNALE
- VISTO, che ai sensi dell’art.53 della legge 08.06.1990, n.142 recep1t0 dalla L R., n. 48/91 cosi-
'+ come modificato dall’art. 12 della L.R. N. 30 del 23/12/2000 sulla proposta di clehberazmne in .
oggetto hanno espresso:
il responsabile del servizio interessato, per la regolarit tecnica, parere: Favorevole
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Comune di S. Alessio Siculo
(Provincia di Messina)

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DA SOTTOPORRE AL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO:annullamento delibera di C.C. n. 30 del 19.09.2011.Riproposizione proposta avente
ad oggetto” Approvazione modifiche al regolamento edilizio e alle norme di attuazione”.

Premesso che:

- con delibera di C.C. n. 30 del 19.09.2011 si approvava la proposta avente ad
oggetto” Approvazione modifiche al regolamento edilizio e alle norme di attuazione”;

- sulla proposta di delibera innanzi calendata, per quanto concerne la regolarita tecnica, il
responsabile dell’ufficio tecnico si € cosi espresso “parere favorevole alle variazioni proposte
dell’ufficio tecnico trasmesse a tutti i consiglieri comuna]i”(prot 354 del 18.01.2011), il consiglio
esitate dalla commissione consiliare regolamenti, senza che di fatti, P'ufficio tecnico si fosse
esaustivamente espresso a mezzo parere tecnico su ogni modifica apportata dalla commissione
medesima; cid evidenziato, con nota prot. n. 6952 del 27.10.2011,indirizzata al Presidente del
Consiglio e al Sindaco, il segretario generale evidenziava la mancanza del parere tecnico sulle
modifiche esitate in commissione ed approvate dal consiglio;

Atteso che sussiste 'interesse pubblico all’annullamento dell’atto di che trattasi e non si profilano
posizioni di affidamento di terzi o controinteressati, in quanto, comunque la suddetta deliberazione
non ¢ stata portata ad esecuzione;

Ritenuto pertanto, di dover annullare, in via di autotutela,perché illegittima la delibera di C.C. n. 30
del 19.09.2011 in quanto non corredata dal parere tecnico sull’intero corpo di modifiche al
regolamento edilizio ¢ norme di attuazione al Piano Regolatore Generale,introdotte dalla
commissione comunale;

Dato atto che con nota prot. n. 7189 del 08.11.2011 il presidente del consiglio richiede ai
responsabili dell’ufficio tecnico e dell’ufficio tecnico-urbanistico di esprimere parere di regolarita
tecnica in ordine alle modifiche del regolamento edilizio e norme di attuazione esitate dalla
commissione statuti e regolamenti; | o

Visto che con nota prot. n. 362 del 24.01.2012 I'ufficio tecnico ha espresso parere favorevole in
ordine alle modifiche apportate dalla commissione statuti e regolamenti;

Ritenuto di dover risottoporre la proposta al consiglio comunale,in ordine alle modifiche apportate
al regolamento edilizio e norme di attuazione al Piano Regolatore Generale, modifiche queste
esitate dalla commissione comunale statuti e regolamenti;

Dato atto che la commissione comunale statuti e regolamenti non ha introdotto nessuna modifica
ulteriore rispetto alle precedenti;

Considerato che resta fermo ’iter procedurale adottato dalla commissione ed ossia:

- nota prot.n.354 del 18/01/2011 a firma del Sindaco e dell’Ufficio Tecnico Comunale con cui
sono state trasmesse ai Consiglieri Comunali e agli Assessori Comunali le modifiche al
Regolamento Edilizio ed alle Norme di Attuazione;

- verbale della commissione Consiliare “statuti e regolamenti”,n. 28 redatto il 19/05/2011;
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OLO | - NORME PRELIMINARI

art. 1 - Oggetto del Regolamento Edilizio

Il presente regolamento disciplina tutte le attivitd di trasformazione urbanistica ed edilizia,
di costruzione o di demolizione, di trasformazione dell'ambiente fisico, di utilizzazione o
sistemazione del suolo e del sottosuolo ed i relativi controlli sulla esecuzione e sulla
destinazione d'uso. :

Le norme del presente regolamento sono integrate dalle leggi e dalle normative specifiche

in vigore.

art. 2 - Limiti e validita del Regolamento Edilizio ,

Il presente regolamento ha applicazione nell'intero territorio comunale ed & parte
integrante delle Norme di Attuazione del Piano Regolatore Generale nonché delle disposizioni di
leggi nazionali e regionali vigenti in materia.

Ha vigore a tempo indeterminato o sino alla modifica od alla sostituzione che il Consiglio
Comunale pu¢ operare seguendo l'iter disciplinato dalla legislazione vigente al momento della
modifica.

Nel caso di entrata in vigore di nuove norme regionali o di validita nel territorio della
Regione Siciliana di norme statali esse si intendono recepite automaticamente dal presente

Regolamento Edilizio.

art. 3 - Facolta di deroga

Nei limiti e nelle forme stabilite dalle L.N. n° 1357/'55 e n° 765/'67 nonché dall'art. 41
quater della L.N. n°® 1150/'42 e dalla Circ. Min. LL. PP. n° 3210 del 28/10/67, il Sindaco ha
facolta di concedere deroghe alle norme del presente regolamento edilizio e degli strumenti
urbanistici esclusivamente per edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico realizzati da enti
istituzionalmente competenti, e, in casi eccezionali e motivati, alle distanze tra edifici e strade in
zona agricola. '

La deroga & consentita anche per edifici ed impianti di interesse pubblico realizzati da
privati, previo convenzionamento dei rapporti con il Comune e sempre con I‘osservanza dell'art.
3 della L.N. n®.1357/'55.

La concessione in deroga & subordinata al preventivo nulla osta da parte del Consiglio
Comunale da esprimere mediante apposita deliberazione e sentito i parere della Commissione
Edilizia e dell'Ufficiale Sanitario.

Giusto art. 4 della L.R. n°.35/'78, la delibera di cui sopra va trasmessa, entro i termini
previsti dallo stesso articolo, all'Assessorato Regionale del Territorio e dell Ambiente.
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’nj Non sono consentite deroghe, tranne quelle previste dall'art. 57 della L.R. n°.71/'78, per le
rescrizioni di cui all'art. 15 della L.R. n°.78/1976.
TITOLO Il - ORGANI DELLA ATTIVITA URBANISTICA E EDILIZIA

art. 4 - Attribuzioni del Consiglio Comunale e della Giunta Municipale

Il Consiglio Comunale ha compiti relativi :
a) alla adozione del Piano Regolatore Generale e delle eventuali varianti;
b) alla adozione degli strumenti esecutivi (piani particolareggiati, piani di lottizzazione, P.E.E.P.
programmi costruttivi, etc.) qualora in variante al PRG;
c) alle deliberazioni concernenti concessioni in deroga, secondo quanto contenuto nel pre-
cedente art. 3. _
d) a quanto altro eventualmente previsto nelle norme di attuazione del P. R. G. e dalla
legislazione vigente.

La Giunta Municipale ha compiti relativi:
a) alla adozione degli strumenti esecutivi (piani particolareggiati, piani di lottizzazione, P.E.E.P.
programmi costruttivi, etc.) che non siano in variante al PRG;
b) a quanto altro eventualmente previsto nelle norme di attuazione del P. R. G. e dalla
legislazione vigente.

Eventuali diverse disposizioni contenute nellO.EE.LL. modificano automaticamente le

superiori norme.

art. 5 - Attribuzioni del Sindaco
Il Sindaco ha compiti relativi a:
a) la nomina dei componenti la Commissione Edilizia e del suo Presidente;
b) la proposta al Consiglio Comunale delle delibere di adozione degli strumenti urbanistici
generali e particolareggiati;
c) la proposta al Consiglio Comunale delle delibere concernenti concessioni in deroga, secondo
quanto contenuto nel precedente art. 3;
d) all'esercizio di ogni altro potere a lui demandato da leggi e regolamenti.
art. 6 - Competenze della Commissione Edilizia .

La Commissione Edilizia & l'organo di consulenza tecnica del Comune per gli interventi
edilizi ed urbanistici. '

Essa esprime parere sulla qualitd tecnica architettonica ed urbanistica delle opere
progettate nonché sulla loro rispondenza al presente regolamento, agli strumenti urbanistici, alle
disposizioni di legge e di altri regolamenti.

Compiuta l'istruttoria da parte degli uffici competenti, da riportare su apposita scheda, la

Commissione Edilizia da parere:

T FER 2012
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ugli interventi che incidono sulla trasformazione del territorio;
c sull'ubicazione degli impianti che riguardano l'arredo urbano e dei servizi pubblici;
g ‘é) sui progetti di sistemazione delle aree a verde e di modifica del suolo e sulle opere pubbliche;
d) sulle proposte di nuovi regolamenti edilizi o sulla modifica del presente;
e) su qualsiasi progetto o questione, proposti dal Sindaco, che possa interessare l'edilizia,
l'urbanistica o 'estetica cittadina;

f) su quanto altro discende dalla osservanza del presente regolamento e delle leggi in vigore.

art. 7 - Composizione della Commissione Edilizia
- La Commissione Edilizia viene nominata dal Sindaco e dura in carica cinque anni.
La Commissione Edilizia & composta:
. 1) dal responsabile dell’Area Tecnica o facente funzioni o suo delegato;
2) dal responsabile del servizio di Igiene Pubblica o suo delegato;
3/4/5/6/7/8) da: un Architetto, un Ingegnere, un Avvocato, un Geologo, un Agronomo e un
Geometra iscritti ai relativi albi professionali;
9) un esperto locale.

Ad uno dei suddetti componenti il Sindaco attribuira la funzione di Presidente della
commissione.

Per i casi previsti dall'art. 10 della L.R. 25/97, la C.E.C. deve essere integrata con un
perito industriale e con delegati da ciascun ente ed ufficio preposto ad esprimere parere sui
progetti.

| membri della Commissione possono essere rinominati.

Essi saranno considerati dimissionari se assenti ingiustificati per tre sedute consecutive e
sostituiti da altri membri, anch’essi nominati dal Sindaco. -

Il Sindaco pud invitare a partecipare ai lavori della Commissione, con voto consultivo,

esperti in materia specifica, con incarico limitato alle sedute cui sono invitati.

art. 8 - Funzionamento della Commissione Edilizia
La Commissione si riunira, su convocazione del Presidente, di norma, una volta al mese

ed, in via straordinaria, ogni qualvolta il Presidente lo riterra necessario.
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La funzione di Segretario della Commissione, che non partecipa alle votazioni, sara

8

#
_ﬁfdisimpegnata dal Segretario Comunale o da altro impiegato del Comune all'uopo designato dal

responsabile del’Area Tecnica.

Il Segretario redige i verbali su appositi registri con le pagine numerate e firmate dal
Segretario Comunale e provvede ad annotare il parere della Commissione su domande e sui
grafici esaminati.

| verbali dovranno essere firmati dal Presidente e dai membri presenti della Commissione
e controfirmati dal Segretario. _

Le sedute sono valide in prima convocazione con lintervento della meta pil uno dei
componenti la Commissione; in seconda convocazione con lintervento di un terzo dei
componenti la Commissione.

L'invito alla riunione della Commissione deve essere reso ai partecipanti con almeno 48
ore di anticipo e deve specificare l'intervallo di tempo tra la prima e la seconda convocazione.

Le decisioni verranno prese a maggioranza semplice dei voti, espressi in maniera palese.

Quando la Commissione abbia a trattare argomenti che interessano direttamente uno dei
suoi componenti, questo, se presente, deve denunciare tale sua condizione e non deve
assistere all'esame, alla discussione ed al giudizio relativo all'argomento stesso. Dell'osservanza
di questa prescrizione deve essere presa nota verbale.

La Commissione ha facoltd di sentire i progettisti per avere chiarimenti ulteriori sui
progetti sottoposti. In tal caso i progettisti dovranno allontanarsi prima della votazione.

Le richieste di esame da parte della Commissione Edilizia sono fatte previo parere
dell'Ufficiale Sanitario e sulla base dell'istruttoria redatta sulla base del comma terzo dell'art. 2
della L.R. 17/'94.

A ciascun componente della Commissione ed al Segretario spetta un compenso per
seduta dai regolamenti comunali e secondo le disposizioni di legge vigenti.

La Commissione Edilizia tiene un registro nel quale si annotano le interpretazioni di

particolare rilevanza da essa adottate su disposizioni di legge o su norme regolamentari.
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TITOLO | - CONCESSIONE EDILIZIA

art. 9 - Opere soggette a concessione edificatoria

L'esecuzione di qualsiasi attivitd comportante trasformazione edilizia ed urbanistica del territorio
comunale, nonché il mutamento delle destinazioni d'uso, & soggetta a concessione edificatoria.

In particolare, sono soggette a concessione le seguenti opere:
1) costruzione di nuovi edifici fuori terra e nel sottosuolo;
2) ampliamento in piano od in verticale, riduzione, modifica o ristrutturazione sia strutturale che
estetica, demolizione e ricostruzione totale o parziale di edifici:
3) interventi di ristrutturazione degli edifici (lettera “d” ed “e” art.20 L.R. 71/78);
4) esecuzione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria
5) modifiche di destinazione d’uso quando comportino opere edilizie che necessitano di concessione;
6) cappelle ed edicole funerarie in genere, se non diversamente disciplinato dal Regolamento o dal

Piano Regolatore Cimiteriale;
art. 10 - Lavori eseguibili senza concessione

Non sono soggetti a comunicazione, autorizzazione o concessione edilizia;
- Manutenzione ordinaria degli edifici (lettera “a” art. 20 L.R. 71/78)
- Recinzione di fondi rustici
- Strade poderali
- Opere di giardinaggio
- Risanamento e sistemazione dei suoli agricoli anche se occorrono strutture murarie
- Costruzione di serre
- Cisterne ed opere connesse interrate
- Opere di smaltimento delle acque piovane
- Opere di presa e distribuzione di acque di irrigazione da effettuarsi in zone agricole
Tutte le opere sopra elencate, ad eccezione dell'ordinaria manutenzione degli edifici e delle opere di
giardinaggio, si riferiscono ai fondi agricoli. '
Sono soggetti a sola comunicazione, ai sensi dell’art. 9 della L.R. 37/85, iseguenti interventi:

a) per l'edilizia residenziale, direzionale, commerciale e per il tempo libero, nonché per
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quella a destinazione produttiva compatibile con la residenza:

- Accorpamento di intere unita immobiliari limitrofe o di soli vani;

- Chiusura con strutture precarie di balconi e verande;

- Eliminazione o spostamento di pareti interne o di parte di esse;

- Opere interne nel rispetto delle originarie caratteristiche costruttive per gli immobili ricadenti nelle
zone A (Centro Storico);

- Realizzazione di controsoffitti;

- Realizzazione di soppalchi dalla superficie non superiore al 50% del piano sottostante;

- Realizzazione di servizi igienici ed impianti tecnologici interni all'unita immobiliare;

- Sostituzione o consolidamento di scale interne o di solai interpiano.

b) per I'edilizia produttiva:

- Attrezzature semi fisse per carico e scarico da autobotti e ferrocisterne (bracci di scarichi e
pensiline) nonché da navi (bracci sostegno manichette)

- Attrezzature per la movimentazione di materie prime e prodotti-alla rinfusa ed in confezione, quali
nastri trasportatori, elevatori a tazze, ecc.

- Baracche ad elementi componibili in legno, metallo o conglomerato armato

- Basamenti, incastellature di sostegno e apparecchiature all'aperto per la modifica e il miglioramento
di impianti esistenti

- Cabine per trasformatori o per interruttori elettrici

- Cabine per valvole di intercettazione fluidi, site sopra o sotto il livello di campagna

- Cabine per stazioni di trasmissione dati. e comandi, per gruppi di riduzione, purché al servizio
dell'impianto

- Canne fumarie ed altri sistemi di adduzione e di abbattimento

- Chioschi per l'operatore di pese a bilico, per posti telefonici distaccati, per quadri di comando di
apparecchiature non presidiate

- Garitte

- Installazione di pali porta tubi in metallo e conglomerato armato, semplici e composti

- Opere relative a lavori eseguiti all'interno di locali chiusi

- Passerelle di sostegno in metallo o conglomerato armato per I'attraversamento delle strade interne
con tubazioni di processo e servizi

- Ricoveri protetti realizzati con palloni di plastica pressurizzata _

- Separazione di aree interne allo stabilimento realizzate mediante muretti e rete ovvero in muratura

- Serbatoi per lo stoccaggio e la movimentazione dei prodotti e relative opere '

- Sistemi per la canalizzazione dei fluidi mediante canalizzazione, fognature, ecc. realizzati all'interno
dello stabilimento

tettoie di protezione dei mezzi meccanici

- Trincee a cielo aperto, destinate a raccogliere tubazioni di processo e servizi, nonché canalizzazioni
fognanti aperte e relative vasche di trattamento e decantazione

Se le sopraindicate opere riguardano immobili sottoposti a vincolo monumentale ai sensi




delle L.N. n° 1089 del 1939, la comunicazione & sostituita dalla concessione edilizia previo nulla osta
della Soprintendenza ai BB. CC. AA..

Se riguardano immobili sottoposti a vincolo paesaggistico ai sensi delle L.N. n° 1497 del 1939, la
comunicazione & sostituita dalla autorizzazione edilizia previo nulla osta della Soprintendenza ai BB.
CC. AA.

Sono soggetti ad autorizzazione edilizia i seguenti interventi:

- Manutenzione straordinaria (lett. "b" art. 20 L.R. 71/78);
- Restauro e risanamento conservativo (lett. "c" art. 20 L.R. 71/78);
- Costruzione di pertinenze, tettoie, gazebi, pergolati, locali tecnologici al servizio di edifici gia
esistenti;
- Costruzione, restauro, modifica, demolizione e ricostruzione di muri di cinta, cancellate ed altre
recinzioni prospicienti su strade, piazze od aree di uso pubblico;
- Occupazione di suolo mediante deposito di materiale o esposizione di merci a cielo libero;
- La realizzazione di monumenti funerari;
- Collocazione di prefabbricati ad una sola elevazione fuori terra non adibiti ad uso abitativo;
- Demolizioni;
- Escavazione di pozzi e realizzazione delle strutture connesse;
- Costruzione di recinzioni ;
- Costruzione di strade interpoderali o vicinali;
- Cambio di destinazione d'uso di edifici o parte di essi
- Apertura e modifica di accessi privati sui fronti stradali o su aree pubbliche;
- Realizzazione di parcheggi nel sottosuolo di immobili ovvero nei locali siti al piano terra di fabbricati
esistenti, ai sensi della L.N. 122/'89;
- Realizzazione di insegne e tabelle;
- Realizzazione di ascensore e relativo vano corsa;
- Apertura e modifica di accessi privati nei fronti stradali o su aree pubbliche;
- Realizzazione di scavi, rinterri (che non riguardino la coltivazione di cave o torbiere), di muri di
sostegno e rilevati in genere di altezza o profondita superiore a ml 3,00. , :
Se le sopraindicate opere riguardano immobili sottoposti a vincolo monumentale ai sensi della
L.N. n® 1089 del 1939, la autorizzazione & sostituita dalla concessione edilizia previo nulla osta della
Soprintendenza ai BB. CC. AA.. '

Autorizzazione temporanea

La realizzazione o l'inserimento temporaneo in immobili di proprieta pubbliéa o privata di
strutture smontabili, rimovibili o trasferibili, quali chioschi di vendita di gelati, bibite, giornali, etc., di
tettoie, gazebi, tende inserite in strutture precarie, verande rimovibili e simili & soggetta ad
autorizzazione temporanea.

Nel caso di realizzazione del manufatto su immobile pubblico comunale, l'autorizzazione &

rilasciata previo il pagamento della tassa di occupazione del suolo pubblico.
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art. 11 - Lavori eseguibili d'urgenza

Potranno essere eseguite, senza domanda preventiva, le opere provvisionali e tali da
salvaguardare l'incolumita pubblica, fermo restando I'obbligo per il proprietario di darne immediata
comunicazione al Comune per gli accertamenti del caso e di presentare entro quindici giorni
dall'inizio dei lavori la domanda di concessione o autorizzazione edilizia ai sensi del presente

regolamento.

art. 12 - Immobili di valore storico, artistico ed amblentale

Qualsiasi intervento riguardante immobili vincolati ai sensi delle leggi sulla tutela delle cose di
interesse storico e artistico e sulla protezione delle bellezze naturali, nonché immobili di particolare
valore storico-ambientale, deve essere preventivamente approvato dalla Soprintendenza
competente.

Gli interventi stessi non sono soggetti a concessione edilizia 0 ad autorizzazione nellipotesi di
lavori di straordinaria e ordinaria manutenzione, con esclusione di quelli che comportano modifiche ai

prospetti ed alla tipologia edilizia.

art. 13 - Richiesta di concessione edilizia e relativa documentazione

La richiesta di concessione edilizia, redatta su carta bollata, firmata dal proprietario o da un suo
legale rappresentante, deve essere presentata al Comune.

Possono anche richiedere la concessione anche coloro che, pur non essendo proprietari,
dimostrino di avere un valido titolo che consenta 'uso del bene in relazione alla concessione
richiesta.

La qualita del proprietario o di avente titolo deve essere documentata.

Nella richiesta dovranno esplicitamente risultare:

1) Il domicilio legale dei firmatari;

2) Il nominativo, o nominativi, con relativo domicilio e con gli estremi di iscrizione all'albo
professionale, del progettista o progettisti, secondo i limiti di competenza proféssionali a norma delle
vigenti disposizioni di Legge.

Prima dell'inizio dei lavori devono essere comunicati, con le loro complete genefalité, il direttore
e l'assuntore dei lavori che dovranno sottoscrivere per accettazione la comunicazione stessa.

| firmatari sono responsabili, a norma di Legge, per ogni inosservanza alle disposizioni di Legge

e di regolamento e alle prescrizioni e modalita esecutive fissate nella concessione.
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L'eventuale sostituzione o dimissione dovra essere notificata al Comune entro cinque giorni dalla
sua effettuazione.

Per le opere edilizie le richieste di concessione dovranno essere corredate dai seguenti elaborati in
quadruplice copia:

1) relazione illustrativa delle opere che si intendono eseguire, con l'indicazione dell'uso cui I'edificio sara
destinato. La relazione dovra contenere la descrizione delle strutture portanti, dei materiali da impiegare nelle
finiture esterne, dei colori previsti per tinteggiature esterne, della sistemazione delle aree adiacenti al fabbricato
che rimangono inedificate, degli impianti per 'approvvigionamento idrico e degli scarichi delle acque bianche e
nere;

2) stralcio, in formato A4, dello strumento urbanistico generale in scala 1/2000 e, se previsto, dello strumento
urbanistico esecutivo, alla scala in cui é redatto, per la zona interessata;

3) stralcio dell'aerofotogrammetria in scala 1/2000 con individuata l'area interessata e lo stralcio
dell'aerofotogrammetria in scala 1/2000 con riportata esattamente la sagoma planimetrica dell'edificio e delle
eventuali pertinenze (corpi accessori, opere di urbanizzazione, etc.) di cui si richiede la concessione;

4) l'estratto di mappa catastale ed il certificato catastale;

5) il rilievo plano-altimetrico del lotto in scala 1/200 con allegati i conteggi per la chiara individuazione della sua
superficie effettiva;

6) planimetria d'insieme in scala 1:500 per le opere da eseguire nelle zone di espansione e in scala 1:200 per
quelle da eseguire all'interno dei nuclei abitati esistenti. Detta planimetria sara quotata e orientata, e dovra
essere estesa ad una fascia di almeno ml. 200, se in zona di espansione, e di ml. 20, se nel centro urbano,
attorno al lotto e dovra contenere la precisa ubicazione dell'opera, la denominazione e la larghezza delle strade
adiacenti, i nomi dei proprietari confinanti, le altezze degli edifici circostanti, nonché la sistemazione ed arredo
degli spazi scoperti interni al lotto e lo spazio, quotato, da vincolare a parcheggio, di cui alla L.N. n° 122/'89 (1
mq di parcheggio ogni 10 mc di costruzione);

7) piante dei singoli piani e della copertura con lindicazione delle sovrastrutture nella scala almeno 1:100;

8) tutti i prospetti dell'edificio nella scala di almeno 1:100 con l'indicazione delle principali dimensioni orizzontali
e verticali;

9) almeno due sezioni verticali in scala 1:100, di cui una in direzione della linea di massima pendenza del
terreno riferita a punti di livello fissi (viabilitd pubblica, piazze, etc.) con lindicazione dell'andamento del terreno
prima e dopo l'inserimento dell'edificio;

10) prospetto generale prospiciente vie o piazze in scala 1:200 degli edifici in progetto e degli edifici limitrofi ad
essi per almeno ml 200 per le zone di espansione e per almeno ml 20 per il centro urbano. .

11) dimostrazione della superficie coperta e della volumetria attraverso una adeguata scomposizione
geometrica quotata della sagoma planimetrica con allegati i conteggi per la chiara individuazione della

superficie coperta e del volume complessivo e conseguente verifica in relazione all'indice fondiario di zona;
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12) schema, a scala adeguata, degli impianti tecnici con l'indicazione delle posizioni di prelievo e
immissione nelle reti esistenti o eventuale sistema sostitutivo;

13) verifica dell'edificio progettato in base alle norme relative al superamento delle barriere
architettoniche;

14) apposito studio geologico, in base al voto n. 61 del 24/2/83 del Consiglio Superiole LLPP e
secondo le prescrizioni dell'allegato 5 della delibera CITAI del 4/2/1977, che evidenzi la fattibilita
dellintervento sia riguardo alle condizioni di stabilita del sito in senso lato sia ai rapporti con le
fondazioni degli eventuali edifici limitrofi ed alla loro stabilitd nel corso dei lavori di sbancamento.
Nelle aree non servite da pubblica fognatura lo studio dovra accertare le condizioni di compitabilita
sotto il profilo idrogeologico e geopedologico dello smaltimento dei reflui secondo le prescrizioni del
suddetto allegato 5. Detto studio geologico dovra altresi essere anche presentato a supporto di
richieste di autorizzazione per lo scavo di pozzi, sbancamento e significative opere di rinterro che
incidano significativamente sull'assetto geomorfologico di dettaglio e/o opere che per la loro
incidenza sono soggette alla normativa sismica, con esclusione dei lavori di manutenzione degli
edifici. Detto studio geologico dovra anche contenere I'asseverazione che I'edifico di cui si propone la
nuova edificazione disti almeno 10 m dal ciglio delle scarpate, delle fasce di terreno ove presenti
brusche rotture di pendenza e dall'area di esondazione del torrente Salice; almeno 20 m dalle faglie.
Sono comunque escluse all'obbligo della relazione geologica solo gli interventi che non comportano
la realizzazione di opere soggette alla normativa sismica e/o non modificano la qualita e la quantita
degli scarichi civili /o industriali gia autorizzati che non recapitano nelle pubbliche fognature e/o non
apportano modifiche alle modalita di smaltimento degli stessi.

15) ove necessario, lo studio e le procedure previste dal punto H del decreto min. LL.PP. 11/3/1988.
16) almeno quattro foto illustrative il sito, di cui due inerenti il lotto e due inerenti 'area circostante.

Ogni disegno dovra essere quotato in modo completo. In particolare dovranno essere indicate
tutte le misure esterne dell'edificio, tutte le misure degli ambienti interni e degli spessori dei muri, le
altezze dei singoli piani e quelle totali dell'edificio.

Gli elaborati, convenientemente piegati nelle dimensioni 21x29,7 e numerati, dovranno essere
datati e firmati dal progettista e dal proprietario o da un suo legale rappresentante, e presentati in
quattro copie.

Nei progetti di modifiche, ampliamento, restauro o ristrutturazione dei fabbricati, nonché per la
richiesta di cambiamento di destinazione d'uso, i disegni devono inoltre rappresentare lo stato attuale
dell'edificio con tutte le necessarie indicazioni e con una opportuna documentazione fotograf‘ica.

La Commissione Edilizia, per una maggiore comprensione dell'opera, pud richiedere disegni
illustrativi e/o particolari costruttivi e decorativi, in scala adeguata.

| progetti di sistemazione urbanistica dovranno essere redatti in conformita alle Norme di
Attuazione del P.R.G.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande di concessione concernenti varianti di
progetti gia approvati.
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E’ compito del richiedente la concessione presentare il progetto al Servizio di Igiene Pubblica
della competente AUSL, alla Soprintendenza BB. CC. AA. ed agli eventuali altri enti preposti ad
esprimere parere.

Nel caso che la concessione o l'autorizzazione riguardi un esercizio commerciale del tipo “grande
struttura di vendita” &€ necessario produrre lo studio di impatto, redatto ai sensi a per gli effetti degli
articoli 6, 7, 8, 9, 10 e 11 dell'allegato n°® 1 al D. P. 11/7/2000.

Prima del rilascio della Concessione Edilizia vanno consegnati all'U. T. C. gli elaborati relativi a:
a) progetto e relazione tecnica degli impianti di riscaldamento e raffescamento, ai sensi dellart. 28
della L. N. n® 10/91 e succ. modif. e integr., dei relativi regolamenti di esecuzione e di tutta la
normativa vigente in materia;

b) progetto degli impianti in base alla L.N. n° 46/90 e succ. modif. e integr., dei relativi regolamenti di
esecuzione e di tutta la normativa vigente in materia;

c) progetto relativo alla sicurezza antincendio per gli edifici cui la legge ne fa obbligo.

d) valutazione previsionale del clima acustico nei casi previsti dall'art. 8 della L.N. n°® 447/'95 e
successive modifiche e integrazioni.

art. 14 - Istruttoria del progetti e procedure per il rilascio delle concessioni edilizie (art. 2 della
L.R. 17/'94)

I comune & tenuto a rilasciare il certificato di destinazione urbanistica di immobili entro sessanta
giorni dal ricevimento della richiesta dell'interessato

L'ufficio comunale competente, all'atto della presentazione della domanda di concessione edilizia,
rilascia una certificazione di ricevimento, comunicando all'interessato il nome del responsabile del
procedimento. Eventuali integrazioni documentali devono essere richieste dall'ufficio nei successivi
trenta giorni. In questo caso il termine di centoventi giorni di cui al secondo comma del successivo
art. 15 decorre dalla data di integrazione dei documenti.

Il responsabile del procedimento, entro trenta giorni dalla data di presentazione della domanda
o di integrazione della documentazione, esprime il parere di competenza

Il funzionario che ha la competenza in base alla vigente legislazione, adotta il provvedimento
finale entro i successivi trenta giorni.

La domanda di concessione edilizia si intende accolta qualora entro sessanta giorni dal
ricevimento dell'istanza, attestato con le modalita di cui al secondo comma del presente articolo, non
venga comunicato all'interessato il provvedimento motivato di diniego.

Il titolare della concessione edilizia assentita con le modalita di cui al successivo-comma,
acquisiti gli eventuali pareri obbligatori per legge di competenza di altri Enti, pud iniziare i lavori
dandone comunicazione al Comune, previo versamento degli oneri concessori, calcolati in via
provvisoria in base alla perizia di cui al successivo comma, e salvo conguaglio, sulla base delle
determinazioni degli uffici comunali.

Per quanto previsto al quinto comma del presente articolo, prima dell'inizio dei lavori il
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progettista deve inoltrare al competente ufficio comunale una perizia giurata che asseveri la
conformita degli interventi da realizzare alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie, nonché il rispetto
delle norme di sicurezza e sanitarie e I'ammontare del contributo concessorio dovuto in base alla
normativa vigente e deve citare gli estremi degli eventuali pareri di competenza di altri
Enti.

Nei casi di applicazione delle disposizioni di cui ai commi quinto e sesto del presente articolo, gli
uffici e gli organi del comune devono ugualmente completare I'esame delle domande di concessione
edilizia entro trenta giorni dalla comunicazione dell'inizio dei lavori. Qualora venga accertata la
mancanza dei requisiti per il rilascio della concessione, il responsabile del competente ufficio
comunale provvede all'annullamento o revoca della concessione assentita ai sensi del secondo
comma del presente articolo e compie gli atti necessari a far valere le eventuali responsabilita penali,
civili, amministrative e disciplinari di quanti abbiano concorso a determinare I'applicazione delle
richiamate disposizioni.

Per i progetti approvati I'esecuzione avverra mediante il rilascio della concessione edificatoria,
alla quale saranno allegate due copie degli elaborati di progetto debitamente vistati. E' fatto obbligo
tenere, durante il corso dei lavori, una delle copie vistate in cantiere .

Copia della concessione sara pubblicata secondo le disposizioni vigenti e chiunque potra
prenderne visione presso gli Uffici Comunali.

Fatti salvi i casi previsti dall'art. 9 della L.N. n° 10/'77, la concessione & subordinata:
a) alla corresponsione dei contributi di urbanizzazione e sul costo di costruzione;
b) alla stipula, ove occorra, di convenzione, da sottoscriversi a cura e spese dell'interessato per la
cessione al Comune delle aree per l'urbanizzazione;
c) alla presentazione degli elaborati di cui ai punti a), b), ¢) e d) del precedente art. 13.

L'Ufficio Tecnico riportera, entro 30 gg. dal rilascio della concessione, su apposito catastale
tenuto a libera visione del pubblico, gli edifici e le superfici fondiarie ad essi corrispondenti e
pertinenti, e su apposita copia della aerofotogrammetria la sagoma dell'edificio (o edifici) oggetto
della concessione ed il numero relativo al registro delle concessioni, tale sagoma sara campita ad
abitabilita rilasciata.
art. 15- Effetti della concessione - Responsabilita

La concessione & sempre rilasciata con riserva dei diritti di terzi ed & condizionata alla piena
osservanza di tutte le norme e regolamenti che disciplinano I'attivita edilizia.

La concessione & data al proprietario o a chi ne ha titolo.

Il Committente titolare della Concessione, il Direttore dei LaVori e I'Assuntore dei Lavori sono

responsabili della osservanza delle norme e delle eventuali modalita esecutive fissate nella stessa.

art. 16 - Validita della concessione edilizia - Voltura
Le opere autorizzate con concessione edilizia devono essere iniziate entro un anno dalla notifica
dell'avvenuto rilascio e ultimate entro tre anni dall'inizio dei lavori.

Un periodo pit lungo per |'ultimazione dei lavori pud essere consentito dal responsabile
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del competente ufficio comunale in relazione alla mole delle opere da realizzare o delle sue
particolari caratteristiche costruttive.

Su richiesta motivata del concessionario, il responsabile del competente ufficio comunale pud
concedere la proroga del termine per la ultimazione dei lavori.

La proroga pud essere sempre prevista nel provvedimento di concessione, quando si tratti di
opere pubbliche, il cui finanziamento sia preventivato in piu esercizi finanziari.

Per ultimazione dell'opera si intende il completamento integrale di ogni parte del progetto,
incluse le sistemazioni di eventuali spazi esterni, confermato con la presentazione della domanda di
autorizzazione per I'abitabilita od agibilita.

La voltura della concessione & ammessa purché non comporti un frazionamento della stessa.

La voltura non interrompe i termini per linizio ed il compimento dei lavori stabiliti nella
concessione.

Alla domanda di voltura della concessione deve essere allegata copia autentica dell'atto di

acquisto della proprieta o di altro diritto sull'immobile.
art. 17 - Annullamento e decadenza della concessione e della autorizzazione edilizia

Annullamento. La concessione e la autorizzazione edilizia vengono annullate quando:
1) risultano alterati o non rispondenti al vero i dati della domanda, della documentazione o del
progetto;
2) il progetto approvato risulta non conforme a norme di legge o di regolamento o a previsioni
urbanistiche o alle condizioni inserite nella concessione o nella autorizzazione.

Decadenza temporanea. La concessione e la autorizzazione edilizia debbono considerarsi
temporaneamente decaduta, oltre che nelle ipotesi previste dalla Legge, quando risulti che il direttore
dei lavori indicato non abbia assunto I'effettiva direzione, I'abbia abbandonata, o sia stato sostituito
senza che ne sia stata data, nei termini, la prescritta comunicazione al Comune.

L'inizio della procedura di annullamento e di decadenza deve essere comunicato alla ditta
interessata secondo quanto stabilito dal titolo 11l della L.N. 10791 e deve ripercorrere lo stesso iter
seguito per il rilascio della concessione e della autorizzazione, riacquisendo relazione istruttoria e

pareri.

art. 18 - Varianti del progetto

Oltre alle modeste modifiche in corso d'opera di cui al precedente art. 10, qualora si manifesti la
necessita di apportare varianti al progetto approvato, il concessionario, prima dell'esecuzione, deve
presentare gli elaborati richiesti dal presente regolamento.

Il progetto di variante sara assoggettato alla medesima procedura eseguita per il progetto
originario.
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Il rilascio della variante & subordinato al versamento del contributo degli oneri di urbanizzazione
e sul costo di costruzione in misura pari all'eventuale differenza tra i contributi dovuti per il progetto
originario e quelli dovuti per il progetto variato.

Per il calcolo dell'eventuale differenza si fa riferimento alle tariffe e ai valori applicabili alla data
del rilascio della variante.

Il medesimo ricalcolo dei contributi sara effettuato anche per I'approvazione delle modeste
modifiche di cui allart. 10 quando le stesse comportino variante alla classe di appartenenza

dell'edificio, ai fini dell'applicazione del contributo sul costo di costruzione.

art. 19 - Presa visione e rilascio di copie delle concessioni
Chiunque ha diritto di prendere visione delle concessioni edilizie e dei relativi atti di progetto.

La domanda di visura & presentata al protocollo comunale e in calce alla stessa il funzionario
comunale addetto prendera nota della data, in cui il richiedente ha preso visione. Anche quest'ultimo
dovra firmare per conferma.

Il rilascio di copia della concessione dovra essere richiesto con domanda presentata al

protocollo comunale secondo quanto previsto dalla L.R. n.10/'91.

TITOLO Il - NORME SULLA ESECUZIONE DELLE OPERE EDILIZIE

art. 20 — Inizio e fine del lavori

Prima di iniziare qualsiasi costruzione, il proprietario o I'avente titolo chiede allAmministrazione
Comunale la ricognizione della linea di confine con gli spazi pubblici ed i capisaldi altimetrici.

Nella esecuzione dell'opera egli deve attenersi scrupolosamente ai punti fissi di linea e di livello,
che gli sono comunicati e consegnati dall’Amministrazione Comunale.

Le operazioni per 'assegnazione dei punti fissi vengono eseguite da personale messo a disposizione
dal proprietario o dall'assuntore dei lavori, sotto la direzione dell'Ufficio Tecnico Comunale.

Di dette operazioni viene redatto verbale da sottoscrivere dalle parti interessate.

Prima dell'inizio degli scavi di nuove costruzioni che non confinano con spazi pubblici o da
eseguire in base al Piano Particolareggiato o altro strumento di pianificazione esecutiva, I'Ufficio
Tecnico Comunale, su richiesta scritta dell'interessato, verifica la rispondenza sul terreno, rispetto ai
progetti, delle costruzioni stesse, il cui perimetro deve essere indicato mediante dpportune
segnalazioni e picchettatura a cura e spesa degli interessati. '

Il Comune provvede agli adempimenti di cui sopra entro venti giorni dalla richiesta.

Per ogni genere di costruzione in confine con spazi pubblici appena l'opera abbia raggiunto il
livello stradale, il proprietario o I'avente diritto, prima di continuare i lavori deve darne avviso scritto al

Comune per gli opportuni controlli.
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A lavori ultimati, il titolare della concessione dovra provvedere a presentare al Comune la
denuncia di ultimazione dei lavori, e inoltrare la documentazione per il rilascio della dichiarazione di
abitabilita e di agibilita. | lavori si intendono ultimati quando I'edificio & completo in ogni sua parte,
inclusa la completa definizione dei prospetti esterni.

art. 21 - Controllo sull’esecuzione dei lavori e vigilanza sulle costruzioni

La corrispondenza di esecuzione dei lavori autorizzati dalle norme dettate dal presente
Regolamento o da quelle indicate nella concessione, nonché ai disegni di progetto in base ai quali fu
rilasciata la concessione originaria, e le eventuali varianti, sara assicurata da un costante controllo
del Comune a mezzo dei suoi funzionari ed agenti.

La concessione e i disegni recanti |'approvazione dovranno essere costantemente tenuti a
disposizione sul luogo della costruzione fino a che I'opera non sia ultimata.

Nell'eventualita di interruzione dei lavori per qualsiasi causa il proprietario o l'intestatario della
concessione, dovra darne avviso al Comune entro le 48 ore successive.

Il funzionario responsabile disporra i provvedimenti necessari per assicurare, durante
linterruzione stessa, la pubblica incolumita. Di tale provvedimento ne sara data comunicazione

scritta all'interessato.

art. 22 - Disciplina generale del cantiere di costruzione

Nei cantieri, dove si eseguono gli interventi disciplinati dal presente regolamento, deve essere
affissa in vista del pubblico una tabella chiaramente leggibile (dalla superficie di circa mqg 0,50),
recante l'oggetto dei lavori, il nominativo del titolare della concessione edificatoria, dell'assuntore dei
lavori, del progettista, del Direttore dei Lavori, del calcolista ed il numero e la data di rilascio della
concessione e il numero di posizione dell'Ufficio del Genio Civile con il quale sono state autorizzate le
opere strutturali.

La tabella e le scritte sono esenti dal pagamento di tasse e diritti comunali.
art. 23 - Recinzioni provvisorie

Dovendosi procedere all'esecuzione di manufatti edilizi prospettanti su via o spazio pubblico, il
titolare della concessione edilizia deve recintare la zona ove dovra svolgersi 'opera mediante assito
tenuto da palizzate di sufficiente robustezza.

Le recinzioni provvisorie devono essere a parete chiusa e costruite secondo le linee e modalita
indicate dell'Ufficio Tecnico Comunale.

Le porte che si aprono nelle recinzioni provvisorie non devono aprirsi verso l'esterno e sono da
mantenere chiuse dopo l'orario di lavoro.

Gli angoli sporgenti delle recinzioni o di altre strutture di cantiere vanno dipinti con vernice
bianca a strisce nere riflettenti per tutta la loro altezza e muniti di segnale illuminato a luce rossa, che
deve rimanere acceso dal tramonto al levare del sole.

In ogni caso devono essere sempre adottati provvedimenti atti a salvaguardare lincolumita pubblica,
assicurando sempre la possibilita di transito ed evitando la formazione di

.
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ristagni d'acqua.
Quando le opere di chiusura comportano l'occupazione temporanea di area pubblica, il titolare
della concessione edilizia deve preventivamente richiedere allAmministrazione Comunale la relativa

autorizzazione.

art. 24 - Strutture provvisionali

Tutte le strutture provvisionali (ponti di servizio, impalcature, rampe, scale, parapetti e simili)
devono avere requisiti di resistenza, stabilita e protezione, atti a garantire la incolumita delle persone
e lintegrita delle cose, e conformarsi alle vigenti disposizione di legge per la prevenzione degli

infortuni sul lavoro.

art. 25 - Scavi/

La stabilita dello scavo deve essere assicurata in modo da:
1) resistere alla spinta del terreno circostante e degli eventuali sovraccarichi fissi e mobili;
2) non compromettere la sicurezza di edifici e impianti preesistenti;

3) consentire, salva specifica concessione, la continuita del traffico stradale.

art. 26 - Tutela del reperti archeologici, storici e artistici

| ritrovamenti di presumibile interesse storico, artistico od archeologico, devono essere posti a
disposizione delle autoritd competenti dandone immediata comunicazione al’Amministrazione
comunale; i lavori devono restare nel frattempo sospesi per lasciare intatte le cose ritrovate, fermo
restando l'obbligo di osservare le prescrizioni delle leggi speciali vigenti in materia.
Nel caso di individuazione, da parte di organismi all'uopo preposti, di zone ritenute suscettibili di
rinvenimenti archeologici, la realizzazione in esse di opere edilizie o di qualunque altro lavoro che
abbia incidenza col sottosuolo & subordinata alla sorveglianza degli scavi da parte della competente
sezione della Soprintendenza BB. CC. AA., dai cui eventuali risultati deriveranno tutte le procedure di
tutela previste dalla legislazione vigente.
L'’Amministrazione comunale provvedera a segnalare tempestivamente alla Soprintendenza
l'avvenuto rilasci delle concessioni ad edificare nonché I'appalto di opere pubbliche da realizzare
nelle aree in oggetto.
Gli intestatari delle concessioni o delle ditte appaltatrici dei lavori dovranno comunicare quindici giorni
prima dell'inizio degli scavi alla Soprintendenza ed al Comune la data dell'effettivo inizio di eé'si.
L'inosservanza delle norme previste nel presente articolo comportera I'immediata sospensione dei

lavori.

art. 27 - Lavori nel sottosuolo
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E' vietato eseguire scavi o tagli di pavimentazione di strade pubbliche o aperte al pubblico
transito per piantarvi pali, immettere o installare condutture nel sottosuolo, costruire o restaurare
fogne, o per qualsivoglia altro motivo, senza speciale autorizzazione comunale.

Per eseguire lavori nel sottosuolo pubblico & necessario chiedere ed ottenere preventiva
autorizzazione nella quale saranno indicate le norme da osservarsi nella esecuzione dei lavori.

In caso di mancata osservanza delle disposizioni suindicate, il responsabile dell'ufficio
competente, provvedera d'ufficio alla esecuzione di tutte le opere di ripristino a spese di chi ha

compiuto o fatto compiere i lavori.

art. 28 - Sgombero e trasporto dei materiali

| materiali provenienti dagli scavi e dalle demolizioni, quando non siano riutilizzabili, debbono
essere trasportati agli appositi luoghi di scarico. .

Il costruttore deve mantenere la via pubblica costantemente pulita su tutta I'estensione dei suoi
lavori e sulle immediate vicinanze.

Immediatamente dopo il compimento dei lavori, il costruttore deve togliere gli steccati, i ponti e
le barriere, per restituire alla circolazione il suolo pubblico.

Eventuali opere di ripristino del suolo stradale, ove non effettuate dal costruttore, saranno
eseguite a cura della Amministrazione Comunale a totale spesa del proprietario. |l proprietario che
sospenda per qualsiasi ragione la esecuzione delle opere deve far eseguire quelle necessarie per

I'eliminazione di pericoli, per l'incolumita e l'igiene pubblica.

art. 29 - Dichiarazione di agibilita e di abitabilita (art. 3 |.della r.17/'94)

I certificati di abitabilita, agibilita e conformita si intendono rilasciati ove, entro sessanta giorni
dalla richiesta, non venga data al richiedente diversa comunicazione.

Alle richieste di cui al comma precedente deve essere allegata una perizia giurata a firma del
tecnico responsabile dei lavori, che ne attesti la conformita al contenuto della concessione, alle
norme igienico-sanitarie e ad ogni altra norma di legge o di regolamento, connessa all'oggetto della
richiesta.

Eventuali integrazioni documentali devono essere richieste dal responsabile del procedimento
entro quindici giorni dal ricevimento dell'istanza. In tal caso, i termini di cui al comma decorrono dalla
data di integrazione della documentazione.

In caso di applicazione della disposizione di cui al comma 2, gli uffici e gli organi del. comune
devono ugualmente completare I'esame delle relative domande entro novanta giorni dalla data di
ricevimento della richiesta.

Qualora venga accertata la mancanza dei requisiti per il rilascio dei certificati, il responsabile del
competente ufficio comunale provvede allannullamento o alla revoca dei relativi atti, assentiti ai sensi
del comma 2, e compie gli atti necessari a far valere le eventuali responsabilitd penali, civili,
amministrative e disciplinari di quanti abbiano concorso a determinare I'applicazione della richiamata

disposizione. La revoca & comunicata alle aziende erogatrici di servizi per gli atti di loro competenza.
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Le disposizioni contenute nel presente articolo, si applicano esclusivamente agli immobili con

destinazione residenziale

art. 30 - Vincolo di destinazione

Nessun fabbricato pud essere destinato ad usi diversi da quelli indicati nella concessione
edificatoria.

Anche le aree di pertinenza dell'edificio non possono essere utilizzate a scopi diversi da quelli
indicati nei grafici che accompagnano la concessione edilizia. ,

L'atto di concessione deve essere trascritto a cura dell Amministrazione Comunale ed a spese
del richiedente, nei registri immobiliari, in modo da risultare sia la destinazione dell'immobile che le
aree di pertinenza asservite allimmobile stesso nonché la destinazione di eventuali altri spazi (area a
parcheggio; verande, porticati, piani liberi per i quali, affinché possano non rientrare nel conteggio
della cubatura, deve essere trascritto il vincolo permanente di non chiusura nemmeno con strutture
mobili o provvisorie).

Eventuali cambiamenti di destinazione, ove ammessi dal P.R.G., che comportino opere edilizie
che necessitano di concessione, potranno essere consentiti con rilascio di nuova concessione e
relativa certificazione, negli altri casi con autorizzazione edilizia.

Ogni mutamento di destinazione in contrasto con quanto disposto nel presente articolo rende la

costruzione, o la parte di essa interessata, abusiva a termini di legge.

art. 31 - Installazione di opere su spazio pubblico

Tutte le installazioni di opere su suolo o sottosuolo pubblico, sono subordinate all'autorizzazione
comunale, salvo i casi in cui & previsto il rilascio della concessione edilizia.
Tali opere non debbono, in alcun modo, alterare o celare gli elementi architettonici degli edifici.

La richiesta di autorizzazione, redatta su carta legale, va accompagnata da un progetto dal
quale si possono rilevare tutti gli elementi tecnici ed architettonici dell'opera da realizzare.

Dovra inoltre essere presentata una documentazione grafica atta a dimostrare l'inserimento

dell'opera nell'ambiente architettonico.

TITOLO Il - CARATTERISTICHE ESTETICHE DEGLI EDIFICI

art. 32 - Estetica degli edifici
Tutti gli edifici, nonché altro manufatto comunque soggetto alla pubblica vista, debbono
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presentare un aspetto architettonico ed estetico consono al carattere ed al sito in cui sorgono ed armonizzati
con l'insieme di cui sono parte.
| materiali di rivestimento ed i colori degli intonaci debbono essere congrui con I'ambiente circostante e

debbono essere specificati nel progetto.

Nelle pareti esterne é vietato sistemare tubi di scarico, canne di ventilazione e canalizzazione in genere a
meno che il progetto non preveda una loro sistemazione che si inserisca armonicamente e funzionalmente

nelle pareti con preciso carattere architettonico.

art. 33 - Opere esterne degli edifici

Le opere di consolidamento e straordinaria manutenzione, comprese le coloriture anche parziali, il
restauro conservativo e la ristrutturazione edilizia di prospetti degli edifici esistenti, dovranno essere eseguiti in
modo da non turbare 'unita e I'armonia del complesso stesso.

Il responsabile del competente ufficio comunale, potra ordinare il rifacimento
dellintonaco, della tinteggiatura, e di tutte quelle sovrastrutture di quei prospetti di edifici che non rispondono
alle norme suddette e siano causa di deturpamento dell'ambiente.
art. 34 - Serramenti - Persiane

Le porte dei negozi, ingressi di abitazione prospettanti su vie o spazi pubblici, dovranno aprirsi verso
l'interno e non presentare, aperti o chiusi, alcun risvolto o sporgenza fuori dalla linea di proprieta.

Le finestre al piano terreno, avente quota inferiore a m. 3,50 dal piano di marciapiede non potranno
essere munite di persiane aprentesi verso I'esterno.
art. 35 - Iscrizioni - Insegne

L'installazione di insegne, vetrine, inferriate, cartelli ed altro indicanti ditte ed esercizi di aij_tj-,_,xmestieri,
professioni, industrie etc. & subordinata alla specifica autorizzazione. Tali opere non debbono in a.lcun modo
alterare o celare gli elementi architettonici degli edifici.

La richiesta di autorizzazione, redatta su carta legale, va accompagnata da un progetto dal quale si
possano rilevare tutti gli elementi tecnici ed architettonici dellopera da realizzare. Dovra inoltre essere
presentata una documentazione grafica tale da dimostrare l'inserimento dell'opera nell'ambiente architettonico,
con incluse anche due fotografie, una relativa all'intero edificio, 'altra relativa alla parte di esso per la quale si
prevede lintervento. Gli aggetti dell'iscrizione e delle insegne non debbono oltrepassare cm. ?5 dall'al-
lineamento del fabbricato.

Per le zone A e B di P.R.G. sono vietate le insegne a bandiera, Per le zone C le

vetrine possono aggettare insegne a bandiera qualora queste non rechino disturbo alla viabilita.

art. 36 - Numeri civici e indicatori stradali
Agli edifici & imposta la servitl di apposizione dei numeri civici e delle targhe indicanti il nome

delle vie e delle piazze nonché ganci, lampade e simili per la pubblica illuminazione ed
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altro di pubblico interesse.
La conservazione dei numeri civici & curata dai proprietari i quali sono tenuti, in caso di

danneggiamento, al loro ripristino.

art. 37 - Recinzione e manutenzione delle aree private libere da edificazione

Nel caso si intenda recintare le aree libere da edificazione, i parchi nonché le zone interposte fra
i fabbricati visibili da strade e piazze pubbliche, tali recinzioni non‘ devono superare l'altezza di m.
2,20 salvo diverse disposizioni contenute nelle norme di attuazione per le singole zone omogenee.

Le recinzioni delle aree libere dovranno essere eseguite fino all'altezza di ml. 0,70 dal piano del
marciapiede con muratura opportunamente rifinita nelle facce viste, oltre tale quota e sino all'altezza
di m. 2,20 con una cancellata in metallo o in legno per le zone agricole, e sino allaltezza di ml 1,60
per le altre zone omogenee.

Le aree debbono essere mantenute costantemente in modo tale da rispettare il decoro e

I'estetica della zona e da non cagionare alcun inconveniente igienico.

art. 38 - Caratteristiche delle strade private esistenti

Le strade private gia esistenti, non aperte al pubblico transito, dovranno essere chiuse al loro
imbocco verso lo spazio pubblico con cancello; esse saranno considerate accesso comune agli
edifici ed ai lotti edificabili che le fronteggiano ed i proprietari di esse saranno tenuti agli oneri inerenti.
In particolare i proprietari dovranno provvedere:
1) alla chiusura con cancello degli accessi verso gli spazi pubblici;
2) agli scarichi delle acque meteoriche e nere secondo le prescrizioni comunali;
3) alla pavimentazione e sistemazione della strada secondo le prescrizioni tecniche del Comune;
4) all'impianto ed al funzionamento dell'illuminazione;

5) alla nettezza stradale ed alla manutenzione.
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PARTE TERZA

NORME DI PROGETTAZIONE DELLE OPERE

TITOLO | - PARAMETRI DIMENSIONALI

art. 39 - Densita edilizia

Le entita e le modalita di misura degli indici relativi alla costruzione sono contenute nelle Norme
di Attuazione del Piano Regolatore Generale. Ai fini del calcolo della densita edilizia la volumetria
delle costruzioni residenziali ed assimilabili si ricava moltiplicando la superficie lorda dei singoli piani
compresa entro il profilo esterno delle pareti, comprese le parti aggettanti chiuse tipo bow-window,
per l'altezza dell'interpiano misurata dal piano pavimentato all'estradosso del solaio superiore oltre il
volume derivante dalla porzione dell'edificio compresa tra il piano del pubblico marciapiede, o della

sistemazione esterna antistante lo stesso, e I'estradosso della prima soletta.
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Al fine di concorrere alla realizzazione degli obiettivi della politica energetica comunitaria e nazionale,
di promuovere il miglioramento dei livelli di coibentazione termo-acustica e di confort ambientale
nonché di favorire la sicurezza degli edifici pubblici e privati, valgono le disposizioni di cui all'art. 1
della L.R. n. 4/'05, ovvero non vengono computati ai fini del calcolo del volume edificato e della
superficie coperta complessiva:
a) maggiori spessori delle pareti perimetrali esterne, nella parte eccedente i 30 cm del caso di nuove
costruzioni ed i 50 cm nel caso di recupero di edifici esistenti fino ad un massimo di ulteriori 20 cm;
b) i maggiori spessori dei solai orizzontali e delle coperture, anche inclinate, nella parte eccedente la
misura media di 25 cm e fino ad un massimo di ulteriori 10 cm;
c) le maggiori altezze interne nette dei vani di unita residenziale, nella parte eccedente le misure
minime di m 2,70 e di m 2,40 previste dai regolamenti edilizi comunali, fino ad un massimo di ulteriori
30 cm.

Sono esclusi dal calcolo della densita edilizia:
- piani interrati e la parte interrata dei seminterrati destinati ad utilizzazioni ;
- il vano adibito ad ascensore;
- il volume dei portici e dei piani liberi a pilastri (pilotis) aventi questi ultimi altezza non superiore a ml
2,50; di entrambi perd vanno computate le porzioni chiuse (scale, ascensori, guardiole, depositi,
etc.);
- i volumi tecnici, quali i sottotetti a soffitto piano o inclinato con altezza intradossata il primo non su-
periore a ml. 2,40 ed il secondo non superiore a ml. 0,60 verso la gronda e ml. 3,40 all'intradosso del
colmo e comunque con pendenza non superiore al 35%; salvo diverse necessita per
Iinstallazione di pannelli fotovoltaici e similari con deroga alla percentuale di cui sopra non
superiore al 10%; gli extracorsa degli ascensori; il vano scala al di sopra dell'estradosso del solaio
di copertura; i vani per serbatoi idrici, i vasi di espansione e caldaie per il riscaldamento; le canne
fumarie e di ventilazione, gli stenditoi aperti, le verande. | volumi tecnici non necessitano di aver
garantito il requisito di accessibilita di cui all'art. 3 del D.M. n® 236/'89. Non sono considerati tecnici i
locali di sgombero né i sottotetti adibiti a mansarde che superano i valori sopra riportati; in questo
caso viene computata la volumetria, calcolata moltiplicando la superficie lorda per l'altezza media, il
piano viene incluso tra quelli fuori terra e deve essere garantito il requisito del calcolo del posto
auto di accessibilitd di cui allart. 3 del D.M. n° 236/89. E' consentito l'utilizzo di sottotetti
nel caso in cui essi siano pertinenze del - sottostanti piani,
dungue, non costituiscono elemento autonomo adibito alla residenza; |
- le pertinenze chiuse aventi altezza fuori terra inferiore a ml 2,70 ed una superficie coperta massima
di mq 10,00. Pertinenze pil ampie rientrano nel conteggio dell'indice di edificabilita, nel rapporto di
coperture e determinano distanza;
- i gazebi ed i pergolati (aperti per almeno due lati) costruiti anche in continuita all’edificio aventi
altezza non superiore a ml 3,50 ed una superficie coperta non superiore a 1/3 di quella dell'edificio

principale, per essi non valgono le prescrizioni relative alle distanze. Qualora il manufatto superi
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I'altezza massima e/o la superficie coperta sopra riportati, esso deve rispettare i parametri di zona
relativi alle distanze dai confini.

Per le costruzioni ad uso terziario I'altezza, ai fini del calcolo della volumetria, corrisponde a
quella effettiva.

Per le costruzioni industriali prive di interpiano, per le chiese, per i cinema, gli edifici che osptano

impianti sportivi, fattezza virtuale ai fini dei comput volumetridi, viene fissata in ml 4,00.
Per le finalita di cui alla L.R. n.6 del 23 marzo 2010, pubblicata nella G.U.R.S. marzo 2010 n.14,
al fine di ridurre il consumo di nuovo territorio, le previsioni di cui agli art.2,3 e 10 vengono
estese a tutto il periodo di validita del presente regolamento con le limitazioni di cui all’art.11
della citata norma.
Per il calcolo dell’altezza degli edifici, si dovranno rispettare le disposizioni di cui al presente

regolamento.

art. 40 - Altezza degli edifici

L'altezza degli edifici si misura sul fronte degli stessi dal piano del pubblico marciapiede o, in assenza di
questo, dal piano stradale all'estradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile quando I'edificio ha
ritiro dalla strada inferiore a ml 3,00; se questo é superiore, l'altezza si misura sul fronte degli edifici dal piano
della sistemazione esterna che dovra essere non superiore a mt.0,50 rispetto alla quota stradale o del
marciapiede se presente.

Per gli edifici coperti a tetto essa & definita dalla media tra le quote della gronda e del colmo del tetto se
esso ha pendenza superiore al 35% salvo quanto dispostoall’art.39 (impianti fotovoltaici e similari)

Qualora la linea di terra non sia orizzontale, per corpi di fabbrica dalla lunghezza uguale o inferiore a ml
15,00 l'altezza & quella media; per corpi di fabbrica dalla lunghezza superiore essi vanno scomposti in corpi di
fabbrica dalla lunghezza non superiore a ml 15 e per ognuno di essi va computata I'altezza media relativa. In
ogni caso la maggiore di tutte le altezze dell'edificio non pud superare il 20% della altezza consentita e
comunque non pit di ml 1,50.

Nel caso di edifici con due pareti contrapposte impostate a quote differenti, I'altezza dell'edificio va
misurata a partire dalla quota media tra due.

Per gli edifici da erigersi in arretramento delle strade I'altezza agli effetti della larghezza stradale e della
distanza dai confini & quella definita nei precedenti capoversi. |
Nel caso di edifici da erigere su terreni in pendio I'altezza media del fabbricato ‘@ data dal rapporto tra la

sommatoria delle superfici di tutte le facciate e il perimetro di base misurato su un piano orizzontale.

Ai fini della determinazione della altezza di un edificio, e quindi della sua cubatura, lo spessore dei solai
va ragguagliato a non meno di cm 20.

Le larghezze delle strade sono quelle indicate nelle tavole del P.R.G. o determinate con verbale

dall'Ufficio Tecnico Comunale.

art. 41 - Altezza dei fabbricati d'angolo
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Nei fabbricati in angolo su strade di diversa larghezza non sono prescritte limitazioni alle altezze

raggiungibili in relazione alle differenti larghezze delle strade prospicienti.

art. 42 - Misurazione delle distanze fra fabbricati

Le distanze minime tra i fabbricati sono prescritte dalle Norme di Attuazione del P.R.G. La
distanza tra due edifici & quella minima, alle differenti quote, misurata in proiezione orizzontale, fra le
facce prospicienti.

Fermo restando il distacco minimo dal confine del lotto, stabilito dalle Norme di Attuazione per
ciascuna zona territoriale omogenea, le costruzioni al confine con altra zona relative a fondi ricadenti
in due zone omogenee possono attestarsi al confine di zona.

Vanno computate le sporgenze che costituiscono parte integrante dell'edificio e che siano
comprese nella superficie lorda ai fini del calcolo della volumetria. Non vanno considerati, ai fini del
distacco tra due edifici, modesti sporti di natura complementare ed ornamentale cornicioni, gronde,
etc.) e/o balconi aperti.

Non sono considerate pareti finestre quelle facciate che presentino esclusivamente finestre di
vani destinati a scale, disimpegni, corridoi, wc e lavanderie.

Nelle zone omogenee A, B1 e B2, cosl come individuate nelle tavole di P.R.G., nel caso di lotti
aventi i lati interni non perfettamente perpendicolari al fronte della strada ed inclinati fino a 60°, ai fini

del conteggio delle distanze, essi si considerano virtualmente perpendicolari.

art. 43 - Edificazione in prossimita di incroci di strade al di fuori dei centri abitati

In corrispondenza di incroci di strada al di fuori dei centri abitati, I'edificazione & soggetta
allosservanza della zona di rispetto indicata nelle norme o nelle tavole del P.R.G. Tale zona sara
determinata secondo quanto fissato dall'art. 5 del D.M. 1 Aprile 1968 n° 1404 e dalla successiva

legislazione.

art. 44 - Spazi interni al lotti

Per spazi interni ai lotti si intendono quelle aree scoperte circondate da edifici o da parti di essi.
Si distinguono i seguenti tipi: ' '
441 - Cortili

Si definiscono cortili gli spazi interni delimitati da edifici o da parti di essi e dai quali prendono
aria e luce i locali degli edifici stessi. Si distinguono in cortili aperti o in cortili chiusi. |

La superficie di pavimento dei cortili chiusi dovra essere non inferiore a un sesto della superficie
complessiva delie pareti che lo delimitano.

La distanza minima tra pareti opposte non pu¢ essere inferiore a ml. 3,00.
44.2 - Chiostrine

Si definiscono chiostrine gli spazi interni come definiti al precedente art. 4 ma con una superficie
di pavimento non inferiore ad un decimo della somma della superficie delle pareti che delimitano la

chiostrina stessa e con distanza minima, tra pareti opposte, non inferiore a

-
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ml. 3,00. Sono ammesse esclusivamente per diretta illuminazione ed aerazione di locali igienici,
scale, ripostigli, cucine, corridoi, disimpegni con esclusione di tutti gli altri ambienti di abitazione a
meno che questi non abbiano aperture su altri spazi esterni.

Ogni chiostrina deve essere aperta in alto per la sua intera superficie. Nelle chiostrine non sono

ammesse rientranze nel perimetro né balconi in nicchie né aggetti di qualsiasi altro tipo.

44.3 - Pozzi di ventilazione
Si definiscono pozzi di ventilazione gli spazi interni come definiti all'art. 45. In essi non sono
consentite aperture di finestre di qualsiasi tipo, ma soltanto passaggi di condotti verticali per eventuali

ventilazioni forzate.
art. 45

45.1 - Aggetti

Nei prospetti degli edifici fronteggianti il suolo pubblico o di uso pubblico, sono consentite
sporgenze o aggetti non superiori a 1/8 della larghezza della strada e sono vietati:
a) aggetti superiori a cm. 10, rispetto all'allineamento stradale, sino all'altezza di ml. 3,50 del piano di
marciapiede e sino all'altezza di ml. 4,20 dal piano della strada se essa é priva di marciapiede;
b) porte, gelosie e persiane, sportelli o chiusure di altro tipo che si aprono all'esterno, ad un'altezza
inferiore a ml. 3,50 dal marciapiede e inferiore a ml. 4,20 dal piano della strada se essa & priva di
marciapiede;
c) i cornicioni di coronamento e le gronde dei tetti con sporgenza superiore a cm 40 per gli edifici
ricadenti in zona A nonché per gli edifici ricadenti in altre zone se costruiti sul filo stradale;
d) le sporgenze dei balconi o le pensiline di coronamento realizzate ad altezza inferiore a ml. 3,50 dal
piano del marciapiede o ad altezza inferiore a ml. 4,50 dal piano della strada se essa é priva di
marciapiede.

Negli edifici che insistono sul filo delle strade o di altri spazi pubblici, le eventuali sporgenze od
aggetti non possono superare 1/8 della larghezza della strada '

Nei prospetti di edifici non fronteggianti spazi pubblici:
a) i cornicioni di coronamento e gronde dei tetti di edifici ricadenti in zona A non possono aver
sporgenza superiore a cm 40;
b) il distacco tra i fili esterni dei balconi, dei cornicioni di coronamento e delle gronde dei tetti di edifici
fronteggianti ricadenti nelle altre zone omogenee non deve essere inferiore:
- aml 5 ed ogni sporgenza non deve superare i ml 2,50 nel caso di edifici distanti 10 metr,
- aml 5 ed ogni sporgenza non deve superare i ml 2 nel caso di edifici distanti tra 5 ed Inferiore al
10 metri e comunque non superiore ad 1/3 dalla distanza dal confine;;
nel caso di edifici distanti meno di ml 6, la sporgenza non deve essere superiore ad 1/3 della
distanza dal confine;
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- nel caso di distacchi superiore ai dieci metri gli aggetti possono proporzionalmente
superare I 2,50;
Le presenti limitazioni non si applicano ad edifici non fronteggianti.

45.2 - Bow-window

Il bow-window (aggetto di parte del prospetto oltre il filo principale dello stesso, chiuso anche a
vetrata) su uno spazio pubblico & ammesso a condizione che: la strada sulla quale prospetta sia di
larghezza uguale o superiore a m. 1,50; la sporgenza massima non superi 1/10 della larghezza della
strada e comunque non superiore a ml. 4,50 e ai 2/3 della larghezza del marciapiede; il suo volume

edilizio venga computato nel calcolo della volumetria ammessa per il fabbricato.

TITOLO Il - REQUISITI DEGLI SPAZI INTERNI

art. 46 - Classificazione dei locali

I locali di abitazione o ad esse assimilati sono quelli in cui si svolge la vita, la permanenza o
I'attivita delle persone. | locali vengono cosi classificati:
A1) soggiorni, pranzo, cucine e camere da letto, locali pluriuso posti in edifici di abitazione sia
individuale che collettiva; uffici, studi, aule scolastiche, sale di lettura, studi professionali;
A2) negozi di vendita, sale di esposizione, sale di riunione, sale da gioco, palestre:
A3) laboratori tecnico-scientifici, servizi igienici di edifici di cura e ospedalieri;
Ad4) officine meccaniche, laboratori artigianali;
AS) parti di autorimesse non destinate al solo parcheggio delle macchine ma dove vengono
effettuate riparazioni, lavaggi, controlli, vendite, ma non verniciature;
AB) magazzini, depositi dove la permanenza delle persone é prolungata oltre le operazioni di carico
scarico e pulizia.

Sono locali accessori in cui la permanenza delle persone & limitata a ben definite operazioni e di
breve durata:
$1) servizi igienici e bagni negli edifici di abitazione individuale e collettiva nei complessi scolastici o
di lavoro |
S2) a: vani scala; b: corridoi e disimpegni; c: autorimesse per solo posteggio; d: locali per macchinari
che necessitano solo di operazioni di avviamento o di scarsa sorveglianza; e: lavanderie private,
stenditoi.

I locali non espressamente elencati vengono classificati per analogia, a criterio del Comune e su

parere della Commissione Edilizia.

art. 47 - Caratteristiche funzionali e parametriche dei locali
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Tutti i locali di categoria A devono ricevere aria e luce direttamente da spazi liberi esterni. Il
rapporto tra le superfici finestrate e il pavimento deve essere non inferiore a quanto fissato negli
articoli seguenti.

Le dimensioni minime dei locali devono essere: lineari: m. 2,00 (la profondita non pud eccedere
di tre volte I'altezza netta); superficiali: mq. 8,00; cubiche: mc. 21,80.

| locali di categoria S possono ricevere aria e luce dall'esterno anche da chiostrine. | locali di
categoria S1 non possono avere accesso diretto da locali di categoria A se non attraverso
disimpegno, salvo il caso di unita edilizie (appartamento, ufficio, albergo, etc.) con piu servizi igienici
di cui almeno uno, deve avere caratteristiche precedenti e gli altri I'accesso da locali cui sono
specificatamente ammessi.
art. 48 - Piani seminterrati e interrati

Si definisce seminterrato il locale la cui altezza si trova parzialmente interrata. Un locale &
seminterrata anche quando ha almeno due lati fuori terra e gli altri due del tutto o in parte al di sotto
del piano di campagna

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, totalmente al di sotto del piano di campagna,
vengono definiti locali interrati. .

Sia i locali seminterrati che interrati non possono essere destinati all'abitazione permanente, a
meno che le caratteristiche di pendenza del suolo o speciali tipologie abitative uniti agli accorgimenti
e dispositivi tecnici eventualmente necessari, non rendano detti locali soddisfacenti agli stessi
requisiti cui devono rispondere i locali fuori terra e percio salvo casi particolari, da ritenersi abitabili;
nel qual caso lintero volume abitabile, ancorché seminterrato o interrato, va computato entro la
cubatura massima realizzabile.

Deve, comunque, essere assicurata idonea ventilazione e circolazione d'aria.

48.1 - Seminterrati :

I locali seminterrati possono essere destinati ad uso che comporti la permanenza di peré.one nei
seguenti casi di pubblici esercizi, magazzini di vendita, uffici, mense, laboratori, autorimesse pubbli-
che o di uso pubblico, fatte salve le particolari norme vigenti per singoli casi; detti locali seminterrati
devono avere i seguenti requisiti minimi:

- altezza interna utile ml. 2,70 riducibile a ml. 2,40 per i corridoi, i disimpegni in genere, i bagni, i
gabinetti ed i ripostigli;

- sporgenza fuori terra non inferiore a ml. 1,00 o presenza di almeno due lati fuori terra;

- dispositivi tecnici tali da assicurare sia lateralmente che inferiormente una buo'na im-
permeabilizzazione e ventilazione delle superfici, in modo che le condizioni ambientali risultino
assimilabili a quelle dei locali abitabili normali.

Detti requisiti sono da considerarsi assicurati se i locali presentano le seguenti caratteristiche:
vespaio aerato, muri protetti contro 'umidita del terreno mediante intercapedine ventilata di almeno
ml. 0,50 fino ad un massimo di ml 5,00 di larghezza e profondita fino al piano di pavimento del

locale e tale da consentire la aerazione del vespaio.
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La finestratura deve aprirsi a non meno di ml. 0,20 dal piano del suolo circostante ed avere

superficie di 1/10 di quella del pavimento.

48.2 - Interrati

| locali interrati corrispondenti integralmente alle caratteristiche fissate per i seminterrati possono
essere destinati ad usi che comportino la permanenza di persone limitatamente a quelli indicati al
precedente art. 49.1, qualora presentino i seguenti requisiti :
- condizionamento a norma delle vigenti disposizioni in materia;
- possibilita di sgombero dei locali in condizioni di sicurezza secondo le specifiche caratteristiche di
cui alle norme vigenti sia in materia di prevenzione incendio che sanitarie.

L'altezza netta dei piani interrati destinati esclusivamente a cantine degli alloggi e ricovero

macchine non deve essere inferiore, a ml. 2,40.

art. 49 - Alloggi

Negli alloggi devono potersi svolgere le attivita proprie del nucleo familiare (quale cucinare,
mangiare, soggiornare, etc.) e i locali in cui essi si effettuano devono essere raggiungibili
internamente dall'alloggio.

Deve essere prevista la possibilita di isolare convenientemente le aree destinate al dormire, se
I'alloggio prevede pill di un letto, mentre tutte le altre aree, e in particolare quelle destinate a cucina e
ai servizi, devono garantire il controllo dei sottoprodotti delle attivitd che vi si svolgono (vapori, odori,
umidita, rumori).

In particolare negli alloggi devono essere riconoscibili locali di soggiorno, stanze da letto, cucina
e servizi igienici.

L'altezza minima interna netta dei locali, misurata dal pavimento al soffitto e dalla media delle
due dimensioni laterali in caso di soffitto non orizzontale, adibiti ad abitazione, é fissata in ml. 2,70
riducibile fino a ml. 2,40 per i corridoi, i disimpegni in genere, i gabinetti ed i ripostigli.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanza di soggiorno di almeno mq. 16,00 e non pud
avere, per gli edifici nelle zone C di espansione, una superficie utile inferiore a mq 40, con la sola
esclusione degli edifici destinati all’ospitalita turistica (pensioni, alberghi, residence temporanei,

etc...).
art. 50-Volumi tecnici — tettoie

I volumi tecnici, possono essere a soffitto piano o inclinato con altezza intradossata il primo
non superiore a ml 2,40 ed il secondo non superiore a ml 0,60 verso la gronda e mli 3,40
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all'intradosso del colmo e comunque con pendenza non superiore al 35%, salvo quanto
disposto nell’'art.39.

Nel caso di soffitto inclinato, a falde, I'altezza massima di 11 metri dell’edificio, sara
calcolata all’intradosso di 0,60 centimetri della linea di gronda. Il volume non va computato
nella cubatura massima realizzabile.

L'aereo-illuminazione pud avvenire mediante finestre ricavate lungo le falde del tetto.

Dal punto di vista tecnico-costruttivo i sottotetti dovranno essere muniti di adeguato isolamento
termico. ,

La superficie minima non deve essere inferiore a 50% del piano di copertura esclusi gli
aggetti. Inoltre per i tetti a doppia falda la percentuale di copertura per ciascuna falda non
dovra essere inferiore al 30% del totale. Nel caso di copertura a falda unica I'altezza massima
all’intradosso del colmo non deve essere superiore a metri 2,40.

Nel caso di soffitto plano, la superficie massima non deve essere superiore a 20% del
piano di copertura esclusi gli aggetti. Il volume non va computato nella cubatura massima
realizzabile e l'altezza dell’edificio si calcola dall’'ultimo piano di copertura utile ai fini della
cubatura. Nel caso che il volume tecnico sia funzionale alla installazione di impianti
fotovoltaici, termo solare e similari, la percentuale di copertura potra essere del 50%.

Le tettoie, in conformita all’art.20 L.R. 4/2003 e s.m.i., sono consentite con altezze
massime all’intradosso del tetto rispettivamente ml 2,40 alla gronda e ml.3,40 al colmo.

Sulle terrazze possono essere realizzate tettoie e relative strutture, anche in corso di
costruzione dell’immobile, che dovranno essere del tipo smontabile e realizzate in legno,
anche lamellare, con copertura inclinata e con pendenza non superiore al 35% con altezze
massime all'intradosso del tetto rispettivamente ml. 2,40 alla gronda e ml. 3,40 al colmo.

Le tettoie di cui al punto precedente, possono essere realizzate sull’'intera superficie
calpestabile della terrazza, e del piano attico, compresi gli aggetti.

Possono essere realizzate tettole al piano terra in aree libere, private o condominiali, di
superficle non superiore al 50% delle aree libere.

Le tettoie nel rispetto ed in conformita della L.R. n.4/2003 art.20 e successive modifiche ed
integrazioni, possono essere chiuse lateralmente, con strutture leggere e alluminio e vetri, nei
limiti di mq.50,00.

Art. 50 bis - Sottetti abitabili
Il sottotetto abitabile ad un’aitezza massima mt. 0,60 all'intradosso della gronda e mt.3,40
all'intradosso del colmo & consentito in aggiunta al numero massimo dei piani fuori terra

fissato per
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ogni singola zona omogenea, il volume abitabile va computato entro la cubatura massima
realizzabile, mentre il plano non va computato entro quelli possibili fuori terra.

La porzione abitabile si definisce quella parte avente altezza media pari a ml.2,70 e quella
minima pari a m.2,20.

L’altezza massima di 11 metri dell’edificio, sara calcolata all’intradosso del solaio di
copertura dell’'ultimo solaio utile nel numero dei piani fuori tera.

L’aereo illuminazione pud avvenire mediante finestre ricavate lungo le falde del tetto e la
superficie finestrate dovra essere non inferiore a 1/8 di quella dei vani.

Dal punto di vista tecnico-costruttivo i sottotetti abitabili dovranno essere muniti di adeguato
isolamento termico.

La superficie minima non deve essere inferiore al 50% del piano di copertura esicusi gli
aggetti e nel caso di copertura a falda unica l'altezza massima all’intradosso del colmo non
deve essere superiore ai due metri.

Sulle terrazze & consentito un piano di copertura a soffitto piano per una superficie non
superiore al 50% della superficie calpestabile dell’'ultimo solaio, calcolata al netto degli
aggetti, con un’altezza massima intradosso di 2,70 . Il volume va computato entro la cubatura
massima realizzabile, mentre il piano non va computato entro quelli possibili fuori terra per
ot ogni singola zona omogenea.

Sulle porzioni abitabili dovra essere garantita I'area a parcheggio.

art. 51 - Soppalchi

| soppalchi non devono superare in superficie la meta del locale interessato sul quale si aprono.
L'altezza tra il pavimento finito ed il soffitto finito, sia per la parte sottostante che sovrastante non
deve essere inferiore a ml. 2,20. Entrambe le parti devono essere totalmente aperte e quella

superiore munita di balaustra.

art. 52 - Scale

Tutti gli edifici a pit elevazioni dovranno essere muniti di scale continue. Queste potranno
essere aerate a mezzo di idonee aperture situate nel torrino di copertura

Nelle abitazioni unifamiliari, costituite da non pit di tre piani fuori terra, lilluminazione e la
ventilazione potranno avvenire attraverso i vani di abitazione.

Tutte le suddette norme varranno anche per gli edifici aventi destinazione diversa da quella di
abitazione, qualora non esistano particolari disposizioni pil restrittive di legge o regolamento.

L'ampiezza delle rampe deve essere conforme a quanto prescritto dalla legislazione sul

superamento delle barriere architettoniche.
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art. 53 — Cucine

Ogni alloggio destinato ad abitazione deve comprendere una cucina avente una superficie
minima di mq 8,00.

Sono consentiti cuocivivande, posti di cottura, vani cuocivivande, anche senza illuminazione
diretta, di superficie inferiore a mq. 8,00 a condizione che siano muniti di impianto di aspirazione
forzata e che comunichino con un'apertura di almeno mq 2,00 con altro locale regolare.

E’ consentita anche l'ubicazione dell’angolo cottura nel vano pranzo - soggiorno,

quest'ultimo dovra avere una superficie non inferiore a mq.16,00.

art. 54 - Servizi iglenici

54.1 - Stanze da bagno

Ogni alloggio, anche se costituito da un solo locale, dovra essere prowvisto di lavabo, vaso,
bidet, vasca da bagno o doccia, opportunamente collocati. L'accesso alla stanza da bagno avverra
da disimpegno o antibagno e mai direttamente da locali di abitazione o da cucina. E' consentito

l'accesso diretto per altri bagni o servizi annessi a singole camere da letto.

54.2 - Latrine

Per i locali destinati a negozi, il numero delle latrine (munite di antilatrina) sara in ragione di una
per ogni esercizio od ogni tre luci. Gli ambienti di latrina dovranno avere superfici di almeno mq. 1,50;
il pavimento ed il rivestimento delle pareti, fino all'altezza di m.1,50 dovranno essere di materiale im-
permeabile, liscio alla superficie, di facile lavatura e muniti di lavabo; le pareti di separazione degli
altri locali dovranno avere uno spessore atto ad assicurare una buona isonorizzazione. .

Le latrine dovranno ricevere aria e luce direttamente dall'esterno a mezzo di finestre o lucernari
della superficie di almeno mq. 0,50 o essere aerati artificialmente con idoneo aspira{ore secondo le
condizioni di cui al successivo articolo.

E' comunque vietata la costruzione o il mantenimento di latrine sporgenti dal filo del fabbricato.
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art. 55 - Bagni con aerazione forzata

E' consentita l'installazione di servizi igienici non direttamente aerati ed illuminati dall'esterno per
alberghi, locali di ritrovo, locali commerciali, ed alloggi residenziali a condizione che ciascuno di
detti ambienti sia dotato di ventilazione forzata che assicuri un ricambio medio orario non inferiore a
cinque volte la cubatura degli ambienti e di una canna sussidiaria di ventilazione naturale di sezione
quadrata (30x30), con tutti gli accorgimenti per evitare il ritorno delle esalazioni, e che in detti

ambienti non vengano installati apparecchi a fiamma libera.

art. 56 - Aerazione ed illuminazione dei locali

Tutti i locali degli alloggi, eccettuati i disimpegni, i corridoi, i vani scala e i ripostigli ,e | bagni
debbono usufruire di aerazione e illuminazione naturale diretta, adeguate alla destinazione d'uso.

La superficie netta d'illuminazione e di aerazione delle finestre (parte apribile del serramento)

deve essere almeno pari ad 1/8 della superficie utile del locale su cui le stesse insistono.
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PARTE QUARTA

NORME TECNOLOGICHE ED IGIENICHE

01 FEB 2012

Comune di Sant'Alessio Siculo - PRG - Regolamento Edilizio 2011 - pag. 40




TITOLO I - REQUISITI DELLE COSTRUZIONI

art. 57 - Norme generali

Gli edifici destinati al soggiorno ed alle attivita delle persone devono essere, nel loro complesso
ed in ogni locale, confortevoli, funzionali, salubri, sicuri.

Essi inoltre non devono provocare localmente e altrove l'inquinamento delle acque, dell'aria e
del suolo.

Le seguenti norme sono vincolanti per gli edifici di nuova costruzione, mentre per i rifacimenti di
parti di edifici esistenti, per i risanamenti conservativi, per i restauri, sono vincolanti le norme
compatibili con le esigenze di tali interventi e richiedenti soluzioni tecniche realizzabili nell'ambito
delle opere previste.

Sono altresl vincolanti per tutti gli edifici le disposizioni di legge specifiche vigenti e da ritenersi

prevalenti laddove pil restrittive.

art. 58 - Smaltimento delle acque meteoriche

Le acque pluviali raccolte dai tetti, dalle terrazze e dalle coperture in genere dovranno essere
convogliate in apposite tubazioni verticali e predisposte per il successivo allacciamento alle
condutture comunali.
- E' fatto obbligo ai proprietari di provvedere alla eventuale riparazione di dette tubazioni in caso di

rottura.

art. 59 - Smaltimento delle acque nere
Nelle zone ove esiste la fognatura é fatto obbligo ai proprietari, sia delle nuove costruzioni che di
quelle esistenti, di allacciarvisi per lo smaltimento delle acque di rifiuto previa interposizione di

pozzetti di ispezione, a chiusura idraulica, approvati dalla autorita sanitaria comunale.

art. 60 - Smaltimento delle acque luride e meteoriche nelle zone sprovviste di fognatura

Per lo smaltimento delle acque luride o meteoriche nelle zone rurali & obbligatoria la costruzione
di fosse stagne di depurazione biologica, a pil comparti, distante almeno m.1,00 dalle pareti
perimetrali degli edifici, e con recapito finale a mezzo sub-irrigazione anche a doppio strato.

Per il centro abitato sono vietati i pozzi neri. Sono consentite le fosse biologiche costruite in loco
prefabbricate tipo Imhoff a tre scomparti per la sedimentazione ed un quarto per-la depurazione
totale. Il recapito finale pud avvenire tramite infiltrazione nel sottosuolo quando tale sistema non sia
dannoso alligiene del sottosuolo. La norma di cui sopra dovra intendersi avente carattere di
provvisorieta e pertanto i proprietari sono tenuti ad allacciare gli scarichi delle proprie abitazioni alla

fognatura comunale quando questa sara realizzata.
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Sono altresi vincolanti per tutti gli edifici le disposizioni di legge specifiche vigenti e da ritenersi

prevalenti laddove piu restrittive.

art. 61 - Camini e scarichi di vapore o di gas

Ogni focolare, caldaia, ed apparecchio di combustione in genere, dovra disporre di una canna
fumaria opportunamente isolata, prolungata al di sopra del tetto in modo da assicurare il tiraggio.

Le canne fumarie connesse ad apparecchi di combustione su impianti industriali devono essere
dotate di idoneo sistema per la depurazione del fumo.

| condotti del fumo debbono essere di materiale incombustibile, inalterabile al calore. Ne é
vietata la costruzione in vista sulle pareti esterne dei muri, a meno che detti condotti non
costituiscano elemento architettonico armonizzato con I'edificio.

Per i gas provenienti da lavorazioni di particolare nocivita debbono essere usati opportuni
accorgimenti ed apparecchiature atti ad evitare danni alle persone ed alle cose, sia nellambiente di
lavoro che nelle zone circostanti.

Si richiamano per questi ultimi le norme contenenti provvedimenti contro linquinamento

atmosferico.

art. 62 - Efficacia delle leggi e regolamenti in materia di igiene edilizia
Per quanto attiene alle norme igienico-sanitarie non contemplate negli articoli precedenti si

rimanda alla normativa specifica in vigore.

art. 63 - Isolamento termico degli edifici

| nuovi edifici devono essere progettati e realizzati nel rispetto delle L.N. n°. 373/'76 e n° 10/'91
e dei relativi regolamenti di esecuzione.

Spetta alla Commissione Edilizia, nel caso di ristrutturazione di edifici gia dotati o da dotare di
impianto di riscaldamento, determinare circa I'obbligo di attuazione globale o parziale dei seguenti
provvedimenti:

- isolamento termico delle coperture e dei solai su spazi aperti (porticati);
- isolamento termico delle pareti;
- isolamento termico dell'impianto di riscaldamento.
La relazione tecnica prevista dalle disposizioni vigenti deve eséere presentata prima del rilascio

della concessione edilizia.

art. 64 - Temperatura e condizionamento

Gli impianti di riscaldamento centrale e collettivo devono assicurare nei locali di abitazione una
temperatura minima interna di 18°C, quando quella esterna é 0°C.

L'impianto di riscaldamento deve essere progettato secondo il disposto della L.N. n°.373 e della

L.N. n® 10/'91 e relativi regolamenti di esecuzione.
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Deve essere realizzato secondo norme tecniche vigenti e con componenti che risultino
omologati a norma di legge. Deve essere inoltre coibentato in tutte le tubazioni e munito di
apparecchi per la regolazione automatica della temperatura.

Gli impianti di condizionamento dell'aria devono essere in grado di assicurare e mantenere negli

ambienti le migliori condizioni termiche, igrometriche, di ventilazione e di purezza dell'aria.

art. 65 - Umidita e condensa

Le pareti perimetrali degli edifici devono essere impermeabili alle acque meteoriche,
sufficientemente impermeabili all'aria, intrinsecamente asciutte .

Gli elementi costruttivi non devono poter essere imbibiti irreversibilmente dalle acque
meteoriche o da eventuali acque fluenti o stagnanti.

L'uso degli intonaci impermeabili esteso a tutte le pareti € ammesso solo se il locale € munito di
mezzi di ventilazione sussidiaria. |

Requisito fondamentale delle pareti dei locali di abitazione é che sia realizzata una sufficiente
permeabilita delle pareti stesse per gas e vapori in modo da evitare umiditd per condensazione in

superficie.

art. 66 - Ventilazione
Gli edifici devono essere progettati e realizzati in modo che nei locali non vengano superate le
concentrazioni di sostanze inquinanti e di vapore acqueo compatibili con il benessere e la salute delle

persone.

art. 67 - Acustica

I materiali utilizzati per la costruzione degli alloggi e la loro messa in opera debbono garantire
una adeguata protezione acustica degli ambienti per quanto concerne i rumori da calpestio, rumori
da traffico, rumori da impianto, rumori o suoni provenienti da alloggi contigui e da locali o spazi
destinati a servizi comuni.

Al fine del rilascio della agibilita dei locali destinati ad uso diverso da quello abitativo, contigui o
sottostanti ad abitazioni, i solai devono assicurare una trasmissione dei rumori non superiore a 70 dB
e le pareti esterne o confinanti devono assicurare una trasmissione dei rumori non superiore a 45 dB
(art. 76 Circ. Min. LL PP n° 86 ter/'65 e successive modifiche ed integrazioni). Eventuali macchinari
che producono, oltre che rumore, anche vibrazioni devono essere opportunamente isolati, hediante
idonei accorgimenti, dalla struttura della costruzione che li ospita, al fine di ridurre il livello di tali
vibrazioni al di sotto della soglia di avvertibilita. |l direttore dei lavori deve allegare alla domanda per il
rilascio della agibilita perizia giurata ove siano riportati il tipo e le caratteristiche dei materiali usati

nonché dimostrata la verifica dei suddetti parametri.
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Valgono le norme contenute nella legge quadro sullinquinamento acustico (L.N. n° 447/95) e

successive modifiche e integrazioni.

art. 68 - llluminazione
Gli edifici devono essere ubicati, progettati e realizzati in modo che in ogni locale si abbiano
condizioni di illuminazione adeguate agli impegni visivi richiesti e compatibili con il benessere delle

persone.

art. 69 - Servizi Tecnologici - Impianti

Gli edifici devono essere dotati di impianti permanenti i quali, assieme con gli altri elementi
costruttivi degli edifici medesimi, assicurano il benessere delle persone ed i servizi necessari alla loro
igiene, alla loro sicurezza ed alla loro attivita. ‘

Gli impianti o i loro componenti comuni a piti punti di utilizzazione, compresi i contatori, devono
essere ubicati in locali appositi, opportunamente dimensionati .e finiti, facilmente accessibili alle
persone.

Gli edifici devono essere dotati di impianti permanenti che possano assicurare in misura
sufficiente almeno i seguenti servizi:

- distribuzione dell'acqua potabile, dell'energia elettrica;

- raccolta ed allontanamento delle acque meteoriche, dei liquami, dei rifiuti solidi;
- protezione dagli incendi;

- protezione dai fulmini;

- telecomunicazioni interne ed esterne.

TITOLO Il - REQUISITI TECNICO COSTRUTTIVI

art. 70 - Requisiti di buona costruzione

Il direttore dei lavori e gli imprenditori che eseguono lavori di costruzione, modifiche o
ristrutturazione di edifici, devono provvedere, sotto la loro responsabilita, affinché le opere siano
compiute a regola d'arte e siano rispondenti alle prescrizioni di legge. |

Per le strutture in conglomerato cementizio semplice, armato o precompresso debbono essere
scrupolosamente osservate le apposite prescrizioni di legge vigente all'atto della loro esecuzione.

Per gli altri materiali da costruzione debbono essere osservate le norme fissate, per la loro
accettazione, dal Ministero dei Lavori Pubblici.

Le strutture e gli impianti elettrici dovranno rispondere alle prescrizioni di cui alle norme
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previste dalla L.N. n° 46/90 ed a quelle eventualmente dettate della Commissione Edilizia.

Anche per gli impianti di riscaldamento dovranno essere rispettate le norme vigenti in materia.

art. 71 - Prevenzione antincendio

Gli edifici dovranno rispettare la normativa vigente relativa alla prevenzione dagli incendi.

art. 72 - Stabllita delle costruzioni

| proprietari o gli occupanti di edifici o di parti di essi che constatano uno stato di pericolo per
l'incolumita pubblica sono obbligati a darne immediata notizia al Comune, e nei casi di somma
urgenza, provvedere ad un primo tempestivo intervento per scongiurare il pericolo di eventuali crolli.

Il Comune, ricevuta notizia della pericolosita di un edificio, dopo un accertamento tecnico, indica
al proprietario o chi per esso i provvedimenti piu urgenti da prendere, fissando un termine per
I'esecuzione dei lavori.

In caso di mancata osservanza delle disposizioni suindicate, '’Amministrazione comunale, salvo
i provvedimenti urgenti richiesti a tutela della pubblica incolumita, provvedera d'ufficio all'esecuzione

di tutte le opere urgenti a spese del proprietario dell'edificio interessato.
TITOLO lil - REQUISITI DEGLI AMBIENTI A DESTINAZIONE SOCIALE E NON RESIDENZIALE

art. 73 - Edificl per servizi pubblici
Gli edifici destinati a servizi pubblici o pil in generale ad uso collettivo dovranno rispettare le
prescrizioni dettate dalle vigenti norme che li regolamentano, nonché le disposizioni di pubblica

sicurezza e prevenzione antincendio.

art. 74 - Edifici per aziende commerciali - artigianali ed agricole

Gli edifici per aziende commerciali, artigianali e agricole, nei quali il numero degli addetti sia
superiore a cinque, dovranno adeguarsi al D.P.R. n®.303/'56 che detta norma in materia di igiene di
lavoro.

Particolare cura dovra dedicarsi allo smaltimento dei rifiuti.

| progetti relativi a qualsiasi attivita industriale, commercialé, artigianale ed agricola devono
essere accompagnati da una relazione contenente la descrizione dei cicli di lavorazione dei prodotti
liquidi o gassosi con la illustrazione degli accorgimenti per evitare qualsiasi inquinémento sia del
sottosuolo che dell'atmosfera (L.N. n° 319/'76 e successive integrazioni, L.N. n° 615/'66 e successive

integrazioni).

art. 75 - Edificl rurali
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Sono considerati edifici rurali le costruzioni ubicate nelle zone classificate come agricole e
destinate al funzionamento delle aziende agricole, mentre non saranno considerate tali gli edifici che,
pur sorgendo in dette zone, abbiano carattere residenziale anche se stagionale.

Gli edifici rurali, dovranno corrispondere alle seguenti norme:

a) i dormitori dei lavoratori avventizi addetti al raccolto dei prodotti agricoli devono essere almeno mc.
15,00 per ogni lavoratore, ben asciutti e con aperture che per mettono faciimente il ricambio dell'aria
dall'esterno. Detti locali devono avere vani per servizi igienici, divisi per sesso;

b) impianto fognante scaricante in apposite fosse di depurazione biologica cosl come descritto all'art.
60 del presente regolamento. L’Amministrazione comunale pud eseguire ispezioni e rilievi per
constatare la rispondenza alle norme vigenti;

c) eventuali pozzi devono essere realizzati a monte delle abitazioni;

d) le concimaie e le fosse di depurazione biologica dovranno essere realizzate a valle delle abitazioni.

art. 76 - Riserve animali

Non sono ammesse al di fuori delle zone E di cui al P.R.G. ricoveri per gli animali anche da
cortile. In dette zone € consentito costruire tali ricoveri purché siano mantenute le seguenti distanze
dalle eventuali abitazioni ricadenti ugualmente in dette zone:

- distanza minima tra stalle per ricovero animali e abitazioni: ml. 20,00;
- distanza minima tra allevamenti di qualsiasi tipo e abitazioni: ml. 50,00.

Qualunque locale adibito a ricovero di animali dovra essere costruito in maniera da impedire
assolutamente il disperdimento nel terreno circostante dei liquami e delle materie di rifiuto, ed essere
bene illuminato e ventilato.

La cubatura dovra essere almeno pari a mc. 20 per ogni capo di bestiame grosso, a me. 30 per
ogni bovina lattiera e a mec. 15 per ogni altro tipo di bestiame.

| pavimenti, le cunette di scolo e le mangiatoie saranno costruite con materiale impermeabile.

Le cunette devono consentire il deflusso del liquame in apposito pozzetto, pure a pareti
impermeabili, collegato fuori dal ricovero. '

Le stalle per vacche da latte, devono essere separate dagli ovili, porcili, pollai mediante tramezzi
in muratura eseguiti fino al soffitto e non devono essere in comunicazione con essi a mezzo di porte
o finestre.

art. 77 - Concimaie
Le concimaie possono essere consentite solo nelle zone E di P.R.G. Per la tenuta del letame e

la costruzione delle concimaie dovranno osservarsi le prescrizioni delle Leggi Sanitarie vigenti.
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PARTE QUINTA
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TITOLO UNICO - ADEGUAMENTI

art. 78 - Adeguamento al regolamento delle costruzioni preesistenti
L’Amministrazione comunale, per motivi di pubblico interesse, potra, sentita la Commissione
Edilizia, ordinare I'adeguamento delle costruzioni esistenti alle norme del presente regolamento ed

alle norme di attuazione del P.R.G.

art. 79 - Adeguamento alla legislazione antisismica

Ogni opera di consolidamento, restauro conservativo, ristrutturazione edilizia, ampliamento e
soprelevazione nonché ogni nuova costruzione dovra avere requisiti tali da corrispondere alle
prescrizioni antisismiche contenute nelle vigenti leggi nazionali e regionali. Per gli edifici esistenti &

consentito, in relazione alle caratteristiche di essi, il miglioramento statico.
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PARTE SESTA
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TITOLO | - REPRESSIONE DELL’ABUSIVISMO

art. 80 - Potere di ordinanza

L'osservanza delle norme del presente regolamento é assicurata dall Amministrazione
comunale mediante ordinanza motivata. Il destinatario dell'ordinanza é tenuto adempimento entro il
termine ivi fissato. Il potere di ordinanza dellAmministrazione non esime gli interessati dal rispetto

delle prescrizioni del presente regolamento che siano immediatamente vincolanti.

art. 81 - Provvedimenti per opere abusive

Le opere autorizzate dalla concessioni edilizia devono essere eseguite in conformita alle norme
vigenti, al progetto ed alle prescrizioni e modalitd esecutive di concessione e non possono essere
modificate se non previa nuova concessione edilizia, salvo il disposto dell'art. 11.

L’Amministrazione, quando sia accertato che sono stati eseguiti o che sono in corso di esecu-
zione lavori non concessi, ovvero che per opere, anche se gia ultimate, non sussiste la conformita di
cui sopra, adotta i provvedimenti previsti dall'art. 19 della L.R. 27 Dicembre 1978 n°.71 e dalla

successiva legislazione.

art. 82 - Sospensione del lavori
Nel caso di ordine di sospensione dei lavori ai sensi di legge I'adempimento all'ordine di
sospensione é assicurato dagli agenti e funzionari all'uopo preposti che svolgeranno sul cantiere

periodica sorveglianza.

art. 83 - Sigilli
Nel caso di inadempienza all'ordinanza di sospensione dei lavori di cui al precedente art. 81 del
presente regolamento, 'Amministrazione provvede all'apposizione di sigilli secondo le modalita di cui

all'art. 24 della L.R. 27 Dicembre 1978 n° 71 e dalla successiva legislazione.

art. 84 - Sanzioni amministrative

Per mancato o ritardato versamento del contributo per il rilascio della concessione, 'per il
mutamento della destinazione d'uso degli immobili senza la prescritta concessione, per I'apertura di
strade senza la prescritta concessione, per il taglio abusivo di boschi, per I'abbattimento di alberi di
pregio ambientale o paesaggistico, per I'apertura di pozzi discarichi e cave, per la demolizione
abusiva di opere, per la mancata richiesta di autorizzazione di abitabilita o agibilita,'si applicano le
sanzioni previste agli artt. 50 e 51 della L.R. sopra citata e dalla successiva legislazione.
art. 85 - Sanzioni penali

La violazione delle norme del presente regolamento é penalmente sanzionata, quando attenga o

si risolva in violazione relativa a costruzioni eseguite senza l'osservanza delle
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disposizioni in materia edilizia ed urbanistica. In tale ipotesi, ’Amministrazione, eseguiti gli opportuni

accertamenti, provvedera a farne rapporto all’autorita giudiziaria competente.
TITOLO Il - VALIDITA DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

art. 86 - Entrata in vigore del regolamento - Abrogazione del regolamento precedente.

Il presente regolamento entra in vigore il qui'ndicesimo giorno dalla pubblicazione all'albo
pretorio comunale, dopo I'avvenuta approvazione regionale. Nella medesima data cessera di trovare
applicazione il regolamento edilizio precedentemente vigente.

Nel caso di divergenze tra il contenuto del presente regolamento Edilizio e specifiche norme di

legge, prevarra il contenuto di quest'ultime.

art. 87 — Recepimento di procedure
Nel caso di entrata in vigore di norme e leggi statali o regionali che non richiedano
espressamente il loro vaglio da parte del Consiglio Comunale, esse si intendono automaticamente
facenti parte del presente regolamento edilizio.
Nel caso di diversa disciplina urbanistica, anche successiva all’entrata in vigore del
presente regolamento, le procedure di cui agli art.9 e 10 possono essere emendate.
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TITOLO | - NORME GENERALI

art. 1 - Finalita delle norme

Le presenti norme, unitamente alle tavole ed agli elaborati di P.R.G., attuano le linee
programmatiche del Piano Regolatore Generale e dettano le prescrizioni per la stesura dei piani
attuativi nonché per la disciplina delle iniziative private tendenti allo sviluppo edilizio ed alla

trasformazione d'uso del territorio comunale.

art. 2 - Definizione degli indici e dei parametri
SUPERFICIE TERRITORIALE (St): & la superficie totale della zona omogenea o del
comparto d'intervento. _
SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) : & la superficie reale del lotto, desunta da rilievo
topografico, al netto di tutti gli spazi ad uso pubblico esistenti o previsti (strade, piazze,
marciapiedi, aree di rispetto, vincoli urbanistici, etc.) misurata in proiezione orizzontale.
L'area edificabile, se non diversamente previsto nelle norme relative alle singole zone, si
ottiene dall'area totale delle proprieta (o lotti) considerate detraendo:
a) le porzioni che, per vincoli di P.R.G. e per legge, sono sottratte all'uso edilizio in quanto
destinate a strade e relative fasce di rispetto, a spazi pubblici, ad attrezzature o servizi di
o pubblico interesse, a verde pubblico o forestale o ad altri usi di interesse generale; ai fini della
determinazione della volumetria e del rapporto di copertura non va detratta eventuale parte del
lotto destinata a verde privato.
b) le porzioni la cui edificabilita & stata eventualmente ceduta, per convenzione, a proprieta o
lotti confinanti.

Nel caso di cortili comuni, “l'area edificabile® comprende anche la quota di cortile
(comune) che compete alla proprietd considerata, secondo quanto risulta da atti pubblici o da
convenzioni tra i comproprietari interessati.

Non si computano gli spazi pubblici adiacenti all'area edificabile; possono invece
computarsi aree confinanti di altro proprietario, purché la cessione di edificabilitd che ne
consegue risulti da convenzione regolarmente trascritta, modificabile solo con I'iﬁte'rsijento della
Amministrazione Comunale, alla quale essa va notificata in copia. La cessione di edificabilita
pud essere effettuata a favore di un'area adiacente, purché il volume che viene a realizzarsi

non superi quello consentito dal P.R.G.

L'area di pertinenza di uno o piu edifici esistenti non pud essere ulteriormente
conteggiata ai fini dell'applicazione dei parametri edilizi salvo che I'edificabilitd risulti non
interamente utilizzata .

Se la superficie del lotto € inclusa in una zona soltanto in parte, la edificabilita ed i

conseguenti indici sono limitati a questa sola porzione.
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SUPERFICIE COPERTA (Sc) : misura l'area risultante dalla proiezione, su un piano
orizzontale, delle parti fuori terra di tutti i fabbricati principali ed accessori delimitate da murature
perimetrali, compresi i corpi e gli elementi di aggetto (balconi chiusi) ed i porticati.

Non si computano: balconi aperti, verande, cornicioni, gronde, pensiline d'ingresso di
superficie non superiore a 6 mq; parti di edificio completamente sotterranee; impianti sportivi,
piscine e vasche all'aperto; aie e concimaie; serre di coltura entro i limiti fissati dalle presenti
norme; piani caricatori in zona produttiva.

Si computano invece le superfici (in proiezione orizzontale) degli impianti esterni connessi
ad attivita industriali od artigianali, esclusi quelli di trattamento e smaltimento dei rifiuti solidi
liquidi e gassosi a servizio dell'attivita produttiva.

LOTTO MINIMO (L.min.) E LOTTO MASSIMO (L.max.): definisce I'area minima richiesta
0 massima consentita per un intervento edilizio diretto. Esso pud risultare dalla mappa catastale
0 da un frazionamento operato nell'ambito di un PA; oppure pud essere definito
parametricamente dalle presenti norme.

RAPPORTO DI COPERTURA (Rc = Sc/Sf): & la porzione di area edificabile che pud
essere “coperta” dai fabbricati e si esprime col rapporto tra area (complessivamente) coperta Sc
ed area (complessivamente) edificabile Sf, entrambe espresse in termini fondiari. Qualora una
particella catastale si trovi a cavallo di due zone omogenee, il rapporto di copertura va
relazionato all'intera superficie della particella. Nelle parti di lotto destinate a verde privato (Vpr),
che rientrano nel conteggio del rapporto di copertura, non pud essere realizzato alcun edificio o
parte di esso.

VOLUME EDILIZIO (V): & il volume del solido (espresso in mc. vuoto per pieno)
emergente dal terreno racchiuso lateralmente dal paramento esterno dei muri perimetrali e,
superiormente, dai piani di intradosso della copertura.

Esso & la somma dei volumi di ciascun piano fuori terra, della quota parte dei piani
seminterrati, pitl gli eventuali volumi ai piani di copertura.

Il volume di un piano si ottiene moltiplicandone la superficie (misurata al perimetro
esterno) per l'interpiano (altezza da pavimento a pavimento); il volume dei piani parzialmente
interrati si ottiene moltiplicando la superficie di piano per l'altezza media fuori terra (rispetto al
terreno sistemato); il volume sottotetto & quello compreso tra I'estradosso del solaio pavimento
e la superficie esterna delle falde di copertura.

Il volume di spazi di uso pubblico coperti ma aperti & escluso dal computo del volume
edilizio, cosl pure il volume di spazi di uso privato coperti ma aperti (portici, piani liberi a pilastri
aventi altezza non superiore a ml 2,50, verande, logge, tettoie). Nel caso di chiusura di essi,
anche con strutture mobili o provvisorie, il relativo volume rientra nel conteggio del volume
edilizio. Vanno computate le porzioni chiuse (scale, guardiole, depositi, etc.).

Per la determinazione dei volumi vanno altresi osservate le prescrizioni contenute nel
Regolamento Edilizio.
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INDICE DI EDIFICABILITA TERRITORIALE (L.E.T. = V/St mc/mq): & il rapporto tra il
volume edificato e/o edificabile e la superficie territoriale della zona omogenea o del comparto di
intervento.

INDICE DI EDIFICABILITA FONDIARIA (I.E.F. = V/Sf mc/mq): & il rapporto tra il volume
edificato e/o edificabile e la superficie fondiaria del lotto.

ALTEZZA DEGLI EDIFICI (H): l'altezza di un edificio ai fini del valore limite & quella
“convenzionale” che si ottiene dividendo la superficie laterale (somma delle superfici delle
singole fronti) per il perimetro (misurato all'esterno); ai fini delle distanze e/o dei distacchi &
quella “media” della fronte che si considera.

L'altezza degli edifici si misura sul fronte degli stessi dal piano del pubblico marciapiede o,
in assenza di questo, dal piano stradale all'intradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano
abitabile quando I'edificio ha ritiro dalle vie pubbliche o spazi pubblici, inferiore a ml.3,00; se
la distanza & superiore, I'altezza si misura sul fronte degli edifici dal piano del térreno
sistemato, che dovra essere ad una quota non superiore a mt 0,50 dal pubblico
marciapiede o piano stradale.

Per gli edifici coperti a tetto essa é definita dalla media tra le quote della gronda e del
colmo del tetto se esso ha pendenza superiore al 35%; se ha pendenza inferiore l'altezza &
definita fino all'estradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile o fino all'estradosso
della linea di gronda se questa risulta piu alta. Il piano sottotetto abitabile, &€ consentito in
aggiunta al numero massimo dei piani fissato per ogni singola zona omogenea. In ogni caso
l'altezza massima del colmo, misurata a partire dal piano di calpestio del pavimento del
sottotetto, non deve essere superiore a ml 3,60 fino al suo estradosso e non superiore al ml
3,40 fino al suo intradosso.

Qualora la linea di terra non sia orizzontale, per corpi di fabbrica dalla lunghezza uguale o
inferiore a ml 15 l'altezza é quella media; per corpi di fabbrica dalla lunghezza superiore essi
vanno scomposti in corpi di fabbrica dalla lunghezza non superiore a ml 15 e per ognuno di essi
va computata l'altezza media relativa.

In ogni caso la maggiore di tutte le altezze dell'edificio non pud superare il 20% della
altezza consentita e comunque non pit di ml 1,50.

Nel caso di edifici con due pareti contrapposte impostate a quote differenti, I'altezza
dell'edificio va misurata a partire dalla quota media tra le due.

Per gli edifici da realizzare in arretramento delle strade l'altezza agli effetti della Iérghezza
stradale e della distanza dai confini & quella definita nei precedenti capoversi.

Nel caso di edifici da realizzare su terreni in pendio I'altezza media del fabbricato & data
dal rapporto tra la sommatoria delle superfici di tutte le facciate e il perimetro di base misurato
Su un piano orizzontale.

Tali criteri valgono anche per gli edifici su pilotis, qualunque sia I'ampiezza della zona
porticata. Al fini della determinazione della altezza di un edificio, e quindi della sua cubatura,

lo spessore dei solai va ragguagliato a non meno di cm 20.
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I volumi tecnici non sono sottoposti a limitazioni se rigorosamente giustificati da ragioni

tecniche.

Le larghezze delle strade sono quelle indicate nelle tavole del P.R.G. o determinate con
verbale dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Nei fabbricati in angolo su strade di diversa larghezza & consentito nel fronte della strada
piu stretta e per uno sviluppo, a partire dall'angolo, pari alla larghezza della strada su cui
prospetta, una altezza uguale a quella consentita nella strada pit larga.

In ogni caso l'altezza di edifici prospicienti spazi pubblici deve rispettare il contenuto del
DM 16/1/96.

Per la determinazione delle altezze vanno altresi osservate le prescrizioni contenute nel
Regolamento Edilizio.

ALLINEAMENTO. Un edificio si dice “allineato” se il suo fronte verso strada & sul filo
stradale oppure parallelo ad esso. Ove l'obbligo di edificare lungo una data linea (obbligo di
allineamento) non sussista, I'allineamento si dice libero, cioé la posizione dell'edificio pud essere
scelta liberamente dall'edificante.

| fabbricati debbono avere sempre una faccia mediamente parallela al filo stradale, salvo
che sia consentito I'allineamento libero o che l'allineamento sia altrimenti fissato da un piano
attuativo.

ARRETRAMENTO. E' la distanza minima che l'edificio deve osservare dal limite di uno
spazio (strada o piazza) pubblico o privéto. L'arretramento degli edifici & determinato dalla
larghezza della sede stradale e/o dalla distanza minima tra le facciate che si fronteggiano.

La linea di arretramento vincola la posizione degli edifici rispetto al filo stradale ma, anche
nel caso in cui il terreno lasciato libero dall'arretramento sia da cedere al comune, non riduce il
volume edilizio o la superficie di piano, che si calcola sull'intero lotto, in base all'indice
volumetrico consentito.

DISTACCO. E' la distanza minima che l'edificio deve osservare dagli altri edifici (De),
situati sullo stesso lotto o su altri lotti, dai confini (Dc), dalle strade (Ds) o da altre opere
preesistenti.

La misura delle distanze va effettuata sulla retta orizzontale che individua la distanza
minima fra gli elementi che si considerano, compresi i balconi (aperti o chiusi) e le gronde, salvo
le seguenti franchigie: ' gt
- nel misurare il distacco e l'arretramento dai confini non si computano i primi 256. cm di
sporgenza delle gronde e dei soli balconi aperti, salvo arretramenti superiori ai 5 metri, cosi
come stabilito dal regolamento edilizio.
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- nel misurare I'arretramento dal filo stradale non si computano i primi 80 cm di sporgenza delle
gronde e dei balconi (aperti o chiusi) se lo spazio pubblico antistante il tratto di gronda od il
balcone & largo mediamente almeno ml 9; i primi 50 cm se tale spazio pubblico & largo in media
meno di ml 9 ma pit di ml 3.

Se la strada € larga in media meno di ml 3, eventuali sporgenze non debbono essere
superiori a cm 30.

Ai fini della verifica della distanza tra due fabbricati che si fronteggiano (a norma dell'art. 9
del DI n® 1444/68) devono considerarsi le proiezioni ortogonali delle fronti dei due edifici in

questione sull'asse della strada o sulla linea di confine.

art. 3 - Definizione degli interventi

Ai fini di una univoca lettura delle attivita costruttive si danno le seguenti definizioni:

NUOVA COSTRUZIONE: si intende un manufatto interamente nuovo anche se sorga su
un'area risultante da demolizione.

RICOSTRUZIONE: si intende I'operazione congiunta della demolizione di un edificio e
successiva edificazione di un fabbricato in luogo del primo, autorizzata con la stessa
concessione.

AMPLIAMENTO: si intende il complesso dei lavori effettuato al fine di ingrandire un
fabbricato esistente, creando nuovo maggior volume.

SOPRELEVAZIONE: si intende un ampliamento della costruzione in senso verticale.

MANUTENZIONE ORDINARIA: si intendono le opere di riparazione rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza
gli impianti tecnologici esistenti.

MANUTENZIONE STRAORDINARIA: si intendono le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole
unita immobiliari @ non comportino modifiche sostanziali delle destinazioni d'uso.

Il rinnovamento e la sostituzione di parti strutturali si considerano opere di manutenzione
straordinaria quando vengono effettuate allo scopo di assicurare la stabilita o la migliore
funzionalitd dell'edificio ed ove non comportino alcuna modifica o alterazione di carattere
architettonico o tipologico dell'edificio preesistente e senza interessare i prospetti. i
La realizzazione e l'integrazione dei servizi igienico-sanitari e tecnologici si considera opera di
manutenzione straordinaria soltanto quando sia diretta a soddisfare esigenzé primarie per
I'abitabilita dell'edificio ossia alla dotazione di servizi igienico-sanitari nella misura indispensabile
per ogni singolo alloggio, nonché per la installazione e I'adeguamento degli impianti idrico,
elettrico e di riscaldamento, e degli ascensori, per gli edifici superiori a tre piani.

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO: si intendono gli interventi rivolti a

conservare l'organismo edilizio e ad assicurare la funzionalitda mediante un insieme sistematico
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di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturali dell'organismo stesso, ne
consentano destinazioni d'uso anche diverse ma con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, l'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei all ‘organismo edilizio.

Per elementi estranei all'organismo edilizio si intendono tutte le aggiunte e le modifiche avvenute
in epoca posteriore alla costruzione originaria, non integrati in modo congruo con i caratteri
architettonici e storico-ambientali dell'edificio.

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA: si intendono tali gli interventi rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente, anche mediante la demolizione e
ricostruzione, nei limiti di sagoma e volume.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costruttivi dell'edificio,
la modifica, I'eliminazione e l'inserimento di nuovi elementi o impianti.

RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA: si intendono tali quelle opere volte a sostituire
l'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso mediante un insieme sistematico di
interventi edilizi, anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete
stradale.

La ristrutturazione urbanistica é subordinata alla formazione di piani esecutivi di iniziativa
pubblica o privata.

RESTAURO D'INSIEME: Si intende il restauro applicato a scala di quartiere in sede di
attuazione di piani urbanistici esecutivi di iniziativa pubblica o privata, allo scopo di riqualificare
con criteri di restauro scientifico le antiche strutture urbane e ripristinare i caratteri di tessuto

ambientale e/o storico.
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TITOLO II - DISPOSIZIONI URBANISTICHE GENERALI

art. 4 - Area di pertinenza

L'entrata in vigore del P.R.G. determina il vincolo di ogni area su cui insiste un edificio
all'edificio stesso. -

In occasione di richiesta di autorizzazione o concessione dovra essere presentato un
elaborato che dimostri a tale data I'estraneita del lotto edificando rispetto alle proprieta
confinanti; in caso di presenza di edifici che non saturino interamente il lotto dal punto di vista
della sua edificabilita urbanistica, in sede di richiesta di autorizzazione o concessione dovra
essere prodotto un elaborato che specifichi quale porzione di area attiene agli edifici pregressi e
quale viene saturata dai nuovi edifici.

L'Ufficio Tecnico Comunale provvedera a verificare se l'area interessata &, in tutfo o in
parte, di pertinenza di edifici precedentemente autorizzati e costruiti € che non si intendano
demolire. Qualora lo fosse i parametri vanno applicati anche all'originaria area di pertinenza
tenendo conto sia degli edifici esistenti e sia di quelli di nuova costruzione.

Se l'area interessata non risulta, neppure in parte, di pertinenza di edifici preceden-
temente autorizzati, I'Amministrazione Comunale verifichera se le aree contigue appartenevano
- all'adozione del P.R.G. - alla stessa ditta intestataria; in caso affermativo i parametri verranno
applicati allinsieme delle aree frazionate dopo l'adozione del P.R.G., tenendo conto dei
fabbricati su di esse esistenti e che non s'intendono demolire.

L'area di pertinenza di un intervento di cui si chiede la concessione dev'essere oggetto
delle impegnative di osservanza dei vincoli (di P.R.G. e destinazione d'uso) le quali sono da
trascrivere sui Registri immobiliari a cura e spese del concessionario.

L'Ufficio Tecnico riportera, entro 30 gg. dal rilascio della concessione, su apposito
catastale tenuto a libera visione del pubblico, gli edifici e le superfici fondiarie ad essi
corrispondenti e pertinenti e su apposita copia della aerofotogrammetria la sagoma dell'edificio
(o edifici) oggetto della concessione ed il numero relativo al registro delle concessioni, tale

sagoma sara campita ad abitabilita o agibilita rilasciata.

art. 5 - Cambio di destinazione d'uso

L'entrata in vigore del P.R.G. fissa la destinazione d'uso reale di ogni edificio a tale data.

Essa dovra essere dichiarata sotto la personale responsabilita del proprietario in occasione di
ogni domanda.

| cambiamenti di destinazione degli edifici esistenti alla data di adozione del presente
Piano, nonché di quelli che verranno realizzati in attuazione delle previsioni dello stesso, 0 di
parte di essi, possono essere autorizzati, ai sensi dellart. 10 della L.R. n°® 37/85, nell'ambito

delle destinazioni d'uso consentite nella singola zona e previa dimostrazione del rispetto sia dei
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requisiti richiesti dalla specifica normativa, sia dei requisiti statici ed igienico-sanitari previsti per
l'uso per il quale & richiesta la variazione.

Nel caso di demolizione, la eventuale ricostruzione dell'edificio potra avvenire anche
mantenendo la precedente destinazione, purché non in contrasto con quanto contenuto nel

successivo art. 13.

art. 6 - Deroghe alle altezze massime

Nell'ambito del territorio comunale gli edifici non possono superare l'altezza massima
prescritta per ciascuna zona.

Possono prescindere dall'altezza massima assoluta e di zona solo gli impianti tecnologici
(serbatoi, etc.), i campanili e simili e, ove se ne accerti la necessita e la coerenza urbanistica, le
prescrizioni degli strumenti urbanistici attuativi nei limiti ammessi dalle norme del P.R.G.

I limiti di altezza concernono gli edifici di qualsiasi tipo e destinazione d'uso, salvo gli
edifici pubblici e di pubblico interesse per i quali la Giunta Comunale o il Consiglio Comunale, in
relazione alla competenza nell'approvare lo specifico progetto, al momento della approvazione

dello stesso, pud concedere la deroga.

art. 7 - Arretramento normale degli edifici e dei manufatti

Ai fini del presente articolo si dice “manufatto” qualsiasi costruzione realizzata dall'uomo;
mentre costituisce “edificazione” un manufatto avente forma e funzione di edificio, qualunque
sia la sua grandezza e comunque sia realizzato, anche solo entro terra, indipendentemente dai
materiali adottati (muratura, legno, ferro, etc.) e dalla tecnica costruttiva seguita (sistemi
tradizionali, prefabbricazione, etc.). Si considerano dunque ‘edifici” anche i prefabbricati
smontabili che non necessitano di fondazioni, nonché le case mobili (roulotte e motorhomes)
allorché siano stabilmente collocate sul terreno ed allacciate in modo continuativo a qualche
servizio, puntuale od a rete.

Salvo diversa prescrizione del P.R.G. e del DM 16/1/96 ed in riferimento al DI n° 1444/'68,
un edificio in progetto posto in fregio ad una strada deve osservare dal ciglio della strada, e
eventualmente, dall'edificio che lo fronteggia, le distanze minime di seguito riportate. ‘

In “Zona A" le distanze minime tra gli edifici, se non diversamente stabilito nei piani
attuativi, non possono essere inferiori a quelle che intercorrond tra i volumi edificati preesistenti,
misurate senza tener conto di costruzioni aggiuntive di epoca recente o prive di valore storico,
artistico o ambientale, di cui sia prevista la demolizione. ‘

In "Zona B", salvo quanto espressamente previsto nelle relative norme di zona e salvo il
caso di piani attuativi di iniziativa pubblica o privata., ogni nuovo edificio deve osservare,
dall'edificio che lo fronteggia una distanza non inferiore a ml 10,00.

In "Zona C", salvo il caso di piani attuativi di iniziativa pubblica o privata, in cui in base
allultimo comma dellart. 9 del DI n° 1444/68 siano state individuate previsioni
planivolumetriche, se la strada & veicolare e non a fondo cieco I'edificio deve arretrarsi:
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- di ml 5,00 se la strada & larga meno di ml 7,00

- di ml 7,50 se la strada & larga pilu di ml 7,00 e meno di mi 15,00

- di ml 10,00 se la strada & larga piu di ml 15,00

Tali arretramenti minimi vanno riferiti alla larghezza prevista della strada e si applicano anche
alle opere di sostegno del terreno la cui altezza media superi ml 1,50 e la massima superi ml
2,00.

In “Zona D" si applicano le norme della Zona C, se non diversamente specificato nelle
relative norme di zona o nei piani particolareggiati o di lottizzazione.

In “Zona E” gli edifici debbono osservare dal ciglio stradale le distanze minime stabilite,
per ogni tipo di strada, dall'art. 4 del DI n°® 1404/'68 o quelle eventualmente maggiori fissate dal
P.R.G. o dal D.Lgs. n° 285/'92 (Nuovo codice della strada), da misurare come prescrive lo
stesso articolo.

I manufatti, gli impianti sportivi all'aperto che non comportano la realizzazione di volumi
fuori terra o interrati debbono osservare le distanze minime fissate dall'art. 1 del RD 8/12/1933,
n° 1740, o quelle eventualmente maggiori fissate dal P.R.G.

In corrispondenza deglincroci valgono le distanze minime fissate dall'art. 5 del DI n°
1404/'68, oppure - per le strade costituenti itinerari internazionali - quelle prescritte dalla L.N. n°
371/'56, all. 2 e dal D.Lgs. n°® 285/'92.

Lungo le strade vicinali, consortili e di bonifica, le distanze di protezione si misurano
dall'asse stradale e - salvo prescrizione del P.R.G. - sono cosl fissate: per gli edifici, minimo m|
10,00, per i manufatti in genere minimo ml 6,00.

Nella fascia di protezione & consentita unicamente la realizzazione di opere a servizio
della strada, con esclusione di quelle aventi carattere di edificazione, nel rispetto delle disposi-
zioni vigenti che disciplinano le singole opere.

Sono percid ammessi, oltre ai servizi canalizzati aerei o interrati, ai canali irrigui, alle strade di
servizio locale ed ai parcheggi:

- i distributori di carburanti con relativi accessori, per il soccorso immediato degli utenti della
strada;

- le cabine di distribuzione elettrica;

- le normali recinzioni (in muratura, rete e di altro tipo) e le siepi, a delimitazione del confine di
proprieta; ' ;

- le opere di sostegno del terreno la cui altezza media non superi ml 2,00 e la massima non
superi mi 3,00.

Nelle aree per servizi di cui allart. 3 del DI 1444/68, é consigliata la applicazione delle
norme della Zona nella quale essi ricadono o della Zona pil prossima. Arretramenti diversi
possono essere disposti per edifici speciali, per funzioni ed attivitd particolari o per peculiare
forma del lotto e disposizione del volume.

Valgono le eccezioni previste dalle leggi e dai regolamenti per edifici aventi particolare
destinazione. |
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art. 8 - Arretramento eccezionale degli edifici

L'’Amministrazione Comunale, nella stessa concessione o in apposita convenzione, pud
imporre arretramenti maggiori, diversi o non uniformi da quelli prescritti per:
- evitare o eliminare frontespizi nudi;
- motivi di ordine ambientale o panoramico;
- rettificare o migliorare il tracciato della strada;
- aumentare la sicurezza della circolazione stradale;
- edifici la cui particolare destinazione richiede, a giudizio dell Amministrazione Comunale,
congrui spazi antistanti di sosta o di manovra.

Sono a carico del proprietario che arretra I'edificio: la sistemazione della pavimentazione,
la decorosa sistemazione dei frontespizi, anche nel caso in cui questi appartengano ad edifici di
altra proprieta, che, per effetto dell'arretramento, rimanessero esposti alla pubblica vista, pena il
non rilascio della abitabilitd o agibilitad, nonché, ove non fossero ceduti al Comune, la

manutenzione dell'area libera in margine alla strada.

art. 9 - Distacchi da altri edifici e manufatti - distacchi dai confini

In Zona A i distacchi minimi tra gli edifici non possono essere inferiori a quelli intercorrenti
fra i volumi edificati preesistenti, misurati senza tener conto di aggiunte di epoca recente e prive
di valore storico, artistico o ambientale.

Nelle altre Zone, salvo diversa prescrizione, i distacchi minimi tra gli edifici sono fissati
come segue.
- Se @ ammessa l'edificazione continua, un edificio situato verso strada o altro spazio pubblico
puo sorgere in contiguita con un altro edificio esistente.
- Se & prescritta I'edificazione di tipo aperto, un edificio non pud mai sorgere sul confine, salvo
che cid sia previsto da un piano attuativo oppure venga presentato un progetto unitario dei
fabbricati che s'intendono realizzare in aderenza; I'edificazione a confine & consentita anche
nel caso di un edificio preesistente sul confine stesso, con l'applicazione delle stesse
procedure.
- Le pareti, finestrate o non, salvo diversa e specifica prescrizione contenuta nelle nbrme
relative delle singole zone, debbono osservare dal confine un arretramento pari ad almeno
meta dell'altezza dell'edificio da costruire, con un minimo di m| 5,00 da esso e di ml 10,00 dalle
pareti di eventuali edifici frontestanti |

In Zona B nel caso di demolizione e ricostruzione entro la cubatura e la sagoma
preesistente € consentita la permanenza dei precedenti allineamenti e distacchi.

In Zona C valgono inoltre le prescrizioni dellart. 9 del DI n°® 1444/68 per le pareti
finestrate che si fronteggiano.

In Zona D gli edifici produttivi debbono osservare, dal confine di proprieta, 'arretramento
minimo pari a ml 10,00, salvo diversa prescrizione del piano attuativo.
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Su tutto il territorio sono ammissibili gli interventi edilizi di demolizione e ricostruzione
Entro la cubatura e la sagoma preesistente ed & consentita la permanenza dei precedenti
allineamenti e distacchi.

Qualora esistano, nelle proprieta limitrofe, edifici costruiti anteriormente alla data di
adozione del P.R.G., la cui altezza non consente il rispetto delle distanze previste dal presente
paragrafo, le nuove costruzioni dovranno soddisfare solo I'arretramento dai confini per mi 10,00.

Le norme del presente articolo si applicano ai nuovi edifici, ai sopralzi, ed agli am-
pliamenti.

Ai fini dell'applicazione della norma generale sul distacco, due edifici situati da parte
opposta ad un confine di proprietd si dicono “antistant” o che si “fronteggiano” quando,
proiettando sul piano orizzontale le rispettive altezze sulla linea di confine, il segmento di
sovrapposizione risulta maggiore di un quarto del segmento delle proiezioni e comunque risulta
maggiore di mi 8.00.

L'edificazione di nuovi edifici in fregio ad un spazio privato & consentita nei seguenti casi:

- nell'ambito di Piani attuativi vigenti;

- in agibilitd a convenzioni tra privati, purché siano garantite le condizioni di illuminazione ed
aerazione degli edifici vicini, e purché la nuova costruzione risultante sia rispettosa di tutti
parametri edilizi ed urbanistici;

- in presenza di frontespizi nudi di fabbricati esistenti purché, a parere della C.E., l'inserimento
edilizio ed ambientale risulti corretto;

- si tratti di edifici pubblici o di pubblico interesse;

- in zona industriale, artigianale e commerciale per un'altezza massima di ml 5,00;

- per recinzioni;

- per cabine di impianti tecnologici, purché non peggiorino le qualita ambientali e le condizioni di
visibilita ai fini della sicurezza del traffico.

In ogni caso debbono essere garantiti I'accesso carrabile e il rispetto delle norme di

prevenzione antincendio.

art. 10 - Regolamentarita dei cortili, chiostrine e pozzi di ventilazione

Nei casi in cui & prevista o & autorizzata la formazione di un CORTILE anche comune a
piu proprieta, il rapporto fra la superficie del cortile e la superficie delle pareti che lo delimitano
(entrambe riferite alla quota del pavimento del locale abitabile piu basso), non deve essere
inferiore a un sesto della superficie complessiva delle pareti che lo delimitanb e la distanza
minima tra pareti opposte non pud essere inferiore a ml 3,00.

Lungo il confine con altre proprieta, ove non esiste una convenzione di comunione di
cortili, redatta d'intesa con I'Amministrazione Comunale e regolarmente trascritta, va
considerata l'altezza maggiore tra quella effettiva delle pareti esistenti e quella ammissibile nei

lotti confinanti.
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TITOLO Il - STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

art. 11 - Modalita di attuazione del P.R.G.
Ai sensi della L.N. n° 1150/'42 e successive modifiche ed integrazioni, nonché della L.R.
n°® 71/'78 il P.R.G. si attua mediante:
a) Piani esecutivi;
b) Concessione ed autorizzazione edilizia;
c) Mezzi di intervento previsti dalle leggi vigenti.

Quando ricorrono le condizioni di legge o quando il Comune lo deliberi per sua libera
| scelta, il P.R.G. si attua mediante Programmi Pluriennali di Attuazione (Ppa) predisposti ed
approvati con le procedure previste.

Sono Piani esecutivi (PE):
- | Piani per isolati;
- La normativa specifica per i Centri Storici conseguente alla attuazione della circolare ARTA
11/7/2000 n° 3 DRU;
- Il Piano per I'edilizia economica e popolare (PdZ);
- Il Piano per gli insediamenti produttivi (PIP) o per gli insediamenti commerciali;
- Il Piano di recupero del patrimonio edilizio esistente (PR) (ex L.N. n® 457/'78 e L.R. n° 71/78);
- Il Piano particolareggiato di iniziativa pubblica (PP);
- Il Piano di lottizzazione di iniziativa privata (PdL);
- Progetti di area o di comparto (PdA.);
- Il Piano di riordino urbanistico degli insediamenti abusivi (ex L.N. n°® 47/'85 e L.R. n° 37/'85);
- Programmi costruttivi, ove ammessi, ex art. 51 L. 865/'71 e art. 16 L.R. n° 71/'78;
- Piani tecnici esecutivi di opere ed impianti pubblici;
- Eventuali altri strumenti esecutivi che dovessero essere prospettati da nuove norme statali e
regionali.

| suddetti piani esecutivi non devono contrastare con le direttive del Titolo Ill “Criteri di

programmazione urbanistica per i comuni” contenuto nell'allegato n® 1 al D.P. 11/7/2000.

Nel caso di piani esecutivi, I'Amministrazione Comunale pud procedere alla delimitazione
e formazione di unita fabbricabili (comparti ai sensi dell'art. 23 della Legge Urbanistica., unita
minime di intervento ex art. 23 della L.N. n°® 457/'78 e art. 11 L.R. n° 71/78) realizzando,
allinterno delle stesse, la perequazione dei vantaggi e degli oneri tra tutte le proprieta
interessate.

Nel caso di intervento diretto mediante concessione edilizia, 'Amministrazione Comunale
puo subordinarne il rilascio ad uno studio planivolumetrico preliminare il quale, laddove riguardi

pit ditte interessate, dovra essere firmata per accettazione da tutti i relativi proprietari.
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All'interno dell'ambito di intervento & ammesso il trasferimento di volume da un lotto
allaltro appartenente alla stessa zona omogenea, mediante convenzione da trascrivere,

stipulata previa autorizzazione del’lUTC, sentita la Commissione Edilizia.
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TITOLO | - ZONIZZAZIONE

art. 12 - Zone territoriali omogenee

| Il territorio comunale di Sant'Alessio Siculo & suddiviso, cosi come individuato nelle tavole
di P.R.G., nelle seguenti zone omogenee:

1) Zone per la residenza ed il turismo:
- nuclei urbani storico dell'impianto originario (zona A1)
- emergenza storico-ambientale di Capo Sant'Alessio (zona A2)
- zone di completamento (zone B1, B2, B3, B4a e B4b)
- zone di espansione (zone C1, C1a, C2 e C3)
- Zone o aree alberghiere (AL, ALe e PRUSST AL)
- zona per parchi di campeggio (PA)

2) Zone per la produzione:
- zone per gli insediamenti produttivi e commerciali (D1, D2, e PRUSST D)
- zone agricole (zone E1, E2, E3)

3) Zona di interesse collettivo :

3a) Attrezzature di cui all'art. 3 del DI n® 1444/'68 (zone F):
- aree per attrezzature scolastiche (AS)
- aree per attrezzature di interesse collettivo (IC)

caserma dei Carabinieri (IC - CC)

posta (IC - PT)

ambulatorio AUSL (IC - A)
- verde pubblico e attrezzato (V)
- parcheggi (P)

3b) Attrezzature di interesse territoriale:
- parco fluviale (PF)
- zona ferroviaria e di stoccaggio (D3)

3c) Zone per impianti tecnologici:
- impianto di depurazione (DEP)

4) Zone con destinazioni e vincoli speciali
- aree a verde privato (Vpr)
- fasce di rispetto stradale, ferroviarie, cimiteriali, igienico-sanitario
- fasce di rispetto dei pozzi (DPR 236/'88)
- fascia di rispetto depuratore (L.R. 27/86)
- fasce di rispetto dalla battigia (L.R. 78/'76)
- fascia di rispetto dall'argine del fiume (L.N. 431/'85)

- fasce di rispetto dai boschi e dalla macchia mediterranea (L.R. 13/99)

- area di dissesto idrogeologico e di attenzione per pericolosita idraulica (D.A. 298/41 2007)
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Nel caso di eventuali differenze grafiche che si riscontrassero nelle tavole di P.R.G.
redatte a scale diverse, sopravvalgono le indicazioni contenute nelle tavole 5a, 5b, 5c e 5d a
scala 1/2000.

art. 13 - Destinazioni d'uso consentite nelle aree residenziali
Nelle zone residenziali A, B e C sono consentite oltre alla residenza:
- Aftivitda commerciali al dettaglio e pubblici esercizi in genere; relativamente alle attivita
commerciali sono consentiti: nelle zone A solo gli “esercizi di vicinato” (aventi superficie di
vendita fino a mqg 100), nelle zone B e C gli “esercizi di vicinato” e le “medie strutture di vendita”
(aventi queste ultime superficie di vendita fino a mq 600) ;
- Studi di uffici professionali, assicurazioni, istituti di credito, uffici comunali e ad essi
equiparabili; .
- Attivita artigianali di servizio alla residenza purché non contrastino con il carattere
prevalentemente residenziale della zona;
- Cliniche, case per anziani, case protette, beauty farm e similari;
- Istituzioni religiose, culturali, scolastiche, sanitarie, sportive a carattere pubblico e privato;
- Locali per le attivita ricreative e lo spettacolo;
- Alberghi, pensioni e simili;
- Autorimesse pubbliche o private.
Sono escluse:
- Attivita a carattere rurale;
- Attivita zootecniche e macelli;
- Attivita industriali;
- Grandi strutture di vendita;
- Qualunque altra attivita nociva ed inquinante.

Disposizioni transitorie:

Gli opifici ed i luoghi di produzione in genere dovranno denunciare entro 6 mesi dalla
entrata in vigore del P.R.G., una determinata destinazione d'uso che non possono variare se
non a seguito di pertinente richiesta e per adeguarli alle norme del piano. '

Per le attivita produttive presenti nelle zone residenziali non contemplate tra quelle
ammesse nelle zone medesime, & consentita la permanenza nei relativi edifici per l'attivita
esercitata alla data di adozione del presente P.R.G., purché vengano presi tutti gli accbrgimenti
e le precauzioni atte ad evitare nocumento alla salute ed a evitare molestie. '

In caso di mancato o impossibile adeguamento l'attivitd dovra essere trasferita entro il
termine massimo di 5 anni dal completamento definitivo della zona artigianale.

Non saranno ammessi ampliamenti o trasformazioni degli impianti e degli edifici se non
per consentire il miglioramento delle condizioni igieniche dei locali o protezioni dall'inquinamento

ambientale.
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Eventuali interventi edilizi che riguardano I'attivita produttiva ed i cicli di lavorazione
possono essere autorizzati solo previa presentazione da parte dell'azienda di un programma
contenente la indicazione dei tempi e dei modi previsti per la variazione di destinazione d'uso ad
altra attivitd compatibile con la residenza, ovvero per il trasferimento degli impianti in area piu

confacente allo svolgimento delle attivita produttive originarie.
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TITOLO Il - NORME PER LA ZONA OMOGENEA “A” -
CENTRO STORICO

art. 14 - Zona omogenea A

Comprende le parti di territorio, il Centro Storico (zone A1) e Emergenza storico-
ambientale di Capo S. Alessio (zona A2), interessate da agglomerati urbani e da unita
paesagagistiche che rivestono carattere storico, artistico o di particolare pregio ambientale.

Comprende anche gli edifici di particolare pregio architettonico o testimoniale che si
trovano in contesti non storici (zone B) distinti in edifici di particolare pregio (campiti nelle tavole
di P.R.G.) ed edifici di pregio ambientale (riportati con perimetro ispeésito nelle tavole di P.R.G.);
per questi edifici la relatiﬁa normativa é riportata nell’art. 19 delle presenti norme. ‘

La delimitazione delle zona A1 coincide con la individuazione delle zone di recupero del
patrimonio edilizio esistente ai sensi e per gli effetti del comma secondo dell'art. 27 della L.N. n°
457/'78.

Nell'ambito di tale zona qualsiasi attivita edilizia & subordinata alla predisposizione ed ap-
provazione di appositi piani attuativi, di iniziativa pubblica o privata, interessanti aimeno un intero
isolato, redatto in ottemperanza a quanto stabilito dall'art. 55 della L.R. n° 71/78; o alla
predisposizione di normativa specifica conseguente alla attuazione della circolare ARTA
11/7/2000 n° 3 DRU. .

In assenza dei piani attuativi nonché dei piani di recupero di cui alla L.N. n°® 457/'78, ai
sensi dellart. 18 della L.R. n° 86/'81, sono consentiti esclusivamente gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento conservativo e ristrutturazione
edilizia come appresso definiti, se non diversamente previsto nelle norme delle singole

sottozone.

art. 15 - Classificazione delle opere da eseguire e delle tipologie d’intervento
Classificazione delle opere
Ai fini della classificazione delle opere da eseguire nella zona A sono prescritte le
categorie riportate nelle successive tabelle 1, 2, 3, 4, 5 e 6. La richiesta di concessione o
autorizzazione, sotto la responsabilita del progettista e del proprietario, dovra indicare le opere
comprese nelle allegate tabelle. '
Tab. 1 - Manutenzione ordinaria
- Tinteggiatura, pittura, rifacimento intonaci interni;
- Tinteggiatura, pittura e rivestimenti;
- Riparazione, sostituzione, rifacimento controsoffitti;
- Riparazione infissi;
- Riparazione pavimenti;

- Pulitura, ripresa parziale intonaci esterni;
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- Pulitura, tinteggiatura pareti e rivestimenti con materiali tecnici e originari;

- Riparazione elementi strutturali;

- Riparazione, ammodernamento impianti igienico-sanitari;

- Riparazione, ammodernamento impianti tecnologici;

- Risanamento igienico, eliminazione infiltrazioni;

- Bonifica murature, vespai, intercapedini;

- Riparazione grondaie, pluviali, canne fumarie, antenne e insegne;

- Riparazione manto di copertura.

- Rifacimento infissi interni;

- Rifacimento completo intonaci, pareti e rivestimenti interni;

- Rifacimento pavimenti.
Tab. 2 - Manutenzione straordinaria

- Sostituzione pareti non portanti;

- Rifacimento completo rivestimento intonaci e pitture esterne;

- Sostituzione infissi esterni;

- Modifica sistemazioni esterne, recinzioni pavimentazioni;

- Apertura, chiusura di porte e finestre esterne;

- Sostituzione di elementi strutturali:

- Consolidamento fondazioni e strutture verticali;

- Miglioramento ed adeguamento antisismico;

- Creazione vespai, intercapedini;

- Realizzazione di tetto a falde inclinate su solai piani di copertura;

- Rifacimento manto di copertura, grondai, pluviali, canne fumarie;

- Rifacimento, installazione impianti igienico-sanitari;

- Rifacimento, installazione impianti tecnologici purché ricavati nei volumi originari.
Tab. 3 - Restauro e risanamento conservativo

- Restauro locali e ambienti interni;

- Eliminazione elementi architettonici e superfetazioni estranee all'originario organismo;

- Restauro e ripristino facciate;

- Risanamento, ripristino spazi liberi;

- Consolidamento, ripristino, rinnovo strutture;

- Miglioramento ed adeguamento antisismico, se insieme a opere di restauro;

- Ricostruzione filologica di parti crollate e demolite;

- Ripristino, rifacimento, ampliamento tetto di copertura;

- Inserimento impianti igienico-sanitari purché senza ampliamenti di volumetria;

- Inserimento impianti tecnologici purché senza ampliamenti di volumetria;

- Bonifica ambienti d'uso incompatibili;

- Modifica della copertura originaria (tale che non comporti la possibilitd dell'uso abitativo del

sottotetto) per comprovate esigenze di buona costruzione, tecniche o giuridiche;
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Tab. 4 - Ristrutturazione edilizia

- Modifica impianto distributivo;
- Modifiche destinazioni d'uso di unitad immobiliari quando comportino opere edili assimilabili alla
ristrutturazione;
- Ripristino e/o sostituzione di elementi strutturali;
- Sostituzione copertura;
- Svuotamento involucro edilizio;
- Creazione impianti igienico-sanitari con ampliamenti;
- Creazione impianti tecnologici con ampliamenti;
- Riordino immobiliare;
Tab. 5 - Ristrutturazione urbanistica
- Creazione nuovi fronti;
- Riorganizzazione di spazi pubblici;
- Demolizione completa o parziale di opere incongrue;
- Creazione di nuove strutture;
- Costruzione unita immobiliari funzionali;
- Realizzazione o integrazione delle opere di urbanizzazione primaria;
- Realizzazione o integrazione delle opere di urbanizzazione secondaria;
- Riordino fondiario.
Tab. 6 - Demolizione senza ricostruzione. Recupero e risanamento di aree libere.
- Demolizione opere incongrue;
- Opere di consolidamento e sostegno di terreni in pendenza;

- Creazione o rettifica di percorsi viari.

Classificazione delle tipologie di intervento

| piani per isolati di cui al precedente art. 14 assumono valore di specificazione degli
interventi applicabili agli edifici singoli o raggruppati in complessi .

Le casistiche di intervento, che sono determinate dall'assetto_tipologico, ambientale e di
degrado (sia edilizio che urbanistico) dell'edificato esistente, sono: "\ -

a) recupero statico e funzionale con mantenimento degli elementi tipologici di pregio ed
eliminazione delle eventuali superfetazioni o soprelevazioni incongrue successive per gli edifici
o complessi edilizi ad elevata volumetria per i quali si riconoscono la presenza di connotati
ambientali ed architettonici significativi. ~~

b) mantenimento o aumento, anche previa sostituzione, della volumetria preesistente,
entro quella media dell'isolato, con totale riassetto e sistemazione dell'edificato mediante
interventi di adeguamento igienico, tecnologico e funzionale per gli edifici di scarso interesse
architettonico ma determinanti nell'equilibrio volumetrico d'assieme dell'intorno.

c) interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione ovvero adeguamento igienico,

tecnologico e funzionale senza incrementi volumetrici e verifica della affidabilita statica in
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previsione di sollecitazione sismica per quegli edifici di recente costruzione che generalmente
presentano una o pil delle seguenti caratteristiche:

- alto tasso volumetrico;

- scarse o nulle pertinenze inedificate;

- dubbie condizioni di igiene edilizia;

- pessime connotazioni estetiche.

Nel caso di demolizione dei suddetti edifici ne sara consentita la ricostruzione entro la volumetria
media dell'isolato secondo le tipologie degli organismi edilizi pit significativi siti nell'intorno.

d) ristrutturazione urbanistica mediante un insieme sistematico di interventi edilizi
ovvero, in assenza di particolari connotazioni estetiche, ambientali e architettoniche, anche
mediante la modificazione del disegno dei lotti e I'incremento volumetrico, fermi restando limiti di
densita fondiaria previsti dal decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, ‘

e) di ampliamento volumetrico fino al soddisfacimento di un indice fondiario massimo
pari a quello medio utilizzato nello stato di fatto dell'isolato, ovvero recupero estetico funzionale
nel caso di edifici che presentano pregevole connotazioni di facciata e per quelle costruzioni a
basso tasso volumetrico aventi le caratteristiche di cui alla precedente lettera che risultano
racchiusi tra edifici ad alto tasso volumetrico a scarsa valenza estetica.

f) interventi volti alla conservazione dell'organismo edilizio originario attraverso un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici formali e strutturali
originari, consentano destinazioni d'uso compatibili con edifici di notevole pregio architettonico
ed ambientale anche eventualmente, mediante la ricostruzione filologica di parti dell'edificio
crollato o demolito.

g) interventi volti alla conservazione o riqualificazione delle facciate degli edifici che
presentano peculiari connotati estetiche ed architettoniche mediante restauro parziale o totale e
l'uso delle tecnologie costruttive e di materiali originari.

h) recupero urbanistico mediante eventuale riqualificazione dei lotti e dotazione o
potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria per quelle di cui non & previsto l'uso

pubblico e che risultano inedificate o solo aree parzialmente edificate.

art. 16 - Attuazione del piani attuativi

Gli‘interventi edilizi proposti dai piani attuativi dovranno avere caratteristiche di unitarieta
riguardanti la totalita della singola zona omogenea, anche previa costituzione, volontaria o su
invito dellA. C., del Consorzio dei proprietari secondo le modalita fissate dall'art. 11 della LR. n°
71/'78.

Per la costituzione del consorzio bastera il concorso dei proprietari rappresentanti, in base
allimponibile catastale, la maggioranza assoluta del valore dell'intero comparto.

La costituzione del comparto, non determinera alcun vincolo al regime giuridico dei beni
immobili che lo costituiscono i quali potranno essere oggetto di negozio anche durante il periodo

di validita delle prescrizioni del piano quadro.
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Le singole unita immobiliari componenti ciascun comparto potranno essere oggetto di

interventi edilizi differenziati a seconda delle effettive condizioni di degrado rilevate all'atto della

-

stesura del progetto unitario.

Art 17 - Indici e parametri edilizi in zona A1

Nella zona omogenea A1 in assenza di piano particolareggiato di recupero ex L.N.
457/'78 o di apposita variante ex circolare reg. 2/2000 DRU gli interventi possibili sono quelli
previsti dall'art. 20 della L.R. 71/'78 alle lettere a, b, ¢ e d, con esclusione della demolizione e

ricostruzione.

art. 18 - Emergenza storico-ambientale A2
Si tratta del complesso paesaggistico-monumentale di Capo S. Alessio con gli edifici in
esso contenuti (le mura ed i resti del castello e le pertinenze).
Per il castello e le mura sono ammessi esclusivamente gli interventi di manutenzione
\ ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento conservativo come definiti nell'art. 15 delle
‘ presenti norme; per le pertinenze prive di valore storico-artistico € anche ammessa la
ristrutturazione edilizia.
-* L'intera area & sottoposta al vincolo di preordinazione all’esproprio; in tal caso sono
ammesse funzioni espositive (museo, etc.) e rappresentative (sale per conferenze, etc.).
§ Ogni intervento & comunque sottoposto al preventivo parere della Soprintendenza ai BB.
CC. AA..
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TITOLO Il - NORME PER LE ZONE OMOGENEE “B” -
DI COMPLETAMENTO

art. 19 - Zone omogenee di completamento

Comprende le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate secondo i parametri
di cui all'art. 2 del DI n® 1444/'68, diverse dalle zone "A".

Oltre alla residenza, sono consentite le seguenti attivita: commerciali al dettaglio e
pubblici esercizi in genere; studi professionali, uffici comunali e uffici ad essi equiparabili;
cliniche, case di riposo, di accoglienza e di recupero; pensioni turistiche, ostelli, alberghi e
attivita per la ristorazione; attivita artigianali di servizio alla residenza purché non rumorose né
nocive e che non contrastino con il carattere prevalentemente residenziale della zona; istituzioni
religiose, culturali, scolastiche, sanitarie e sportive; attivita ricreative e per lo spettacolo;
autorimesse.

Per gli esercizi commerciali, che non possono essere del tipo “grandi strutture di vendita”,
in ogni caso deve essere rispettato quanto disposto dall'art. 16 dell'allegato n° 1 al D.P.
11IYIZDOC (GURS n° 35 del 28/7/200) in tema di parcheggi pertinenziali e disciplina delle aree di
sosta.

Nelle zone B, la variazione della destinazione d'uso di un immobile, o di parte di esso, puo
essere autorizzata, ai sensi dell'art. 10 della L.R. n° 37/85, nell'ambito delle sopraddette attivita e
previa dimostrazione del rispetto sia dei requisiti richiesti dalla specifica normativa, sia dei
requisiti statici ed igienico-sanitari previsti per 'uso per il quale & richiesta la variazione.

Sono consentiti gli interventi di: manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro,
ristrutturazione edilizia, di cui alle lettere a), b), c) e d) dellart. 20 della L.R. n® 71/78, nonche
interventi di nuova edificazione su lotti liberi, demolizione e ricostruzione.

Negli edifici di particolare pregio (campiti nelle tavole di P.R.G.) sono consentiti soltanto
gli interventi di restauro, manutenzione ordinaria e straordinaria e ristrutturazione interna.

Negli edifici di pregio ambientale (riportati con perimetro ispessito nelle tavole di P.R.G.)
non é consentita la demolizione della facciata, mentre é consentita la demolizione e
ricostruzione del volume interno.

In questa zona il P.R.G. si attua con interventi edilizi diretti, con esclusione degli interventi
di ristrutturazione urbanistica, come definiti nella lettera e dell'art. 20 della L.R. n® 71/'78, per i
quali & necessaria la redazione di piani attuativi di iniziafiva pubblica o privata.

In riconoscimento delle diverse caratteristiche, come appresso speciﬁcéto, le zone "B"
sono state distinte in zone "B1”, “B2", “B3" e “B4” e per esse & stata determinata una
corrispondente normativa di intervento.

Per le sole zone B1 é consentita la realizzazione di cortili e chiostrine.

Nella zona B2 non & consentita la soprelevazione di edifici, o delle loro parti, realizzati

entro i 5,00 ml dal confine con I'area demaniale.
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E obbligo rispettare il filo stradale esistente o gli eventuali ritiri o rettifiche di esso come
riportati nelle tavole di P.R.G. o derivanti dalla applicazione del DM 16/1/96.

La Amministrazione Comunale potra decidere di agire attraverso piani attuativi o piani di
recupero.

Nelle zone territoriali B non sono ammessi volumi aggettanti né bow-window su spazi
pubblici .

Negli interventi di nuova edificazione e di demolizione ricostruzione, deve essere prevista
allinterno del lotto (dentro o fuori I'edificio) un'area da vincolarsi a parcheggio privato
pertinenziali che per forma e dimensione, dovra essere effettivamente fruibile.

Per gli interventi di nuova edificazione I'area a parcheggio, dovra essere non
inferiore a 1 mq per ogni 10mc di costruzione. Mentre per gli interventi di demolizione -
ricostruzione I'area a parcheggio dovra essere non inferiore ad 1mq 'per ogni 20mc.

Nel caso di edifici destinati a pensione o ad albergo deve essere prevista un‘area a
parcheggio pari ad un posto auto (mg 20) per ogni 12 posti letto, da allocarsi anche in aree
esterne al lotto purché nel raggio di 300 m, pit due posti auto all'interno del lotto di pertinenza

(dentro o fuori I'edificio); tali aree devono essere, per forma e dimensione, effettivamente fruibili.

art. 20 - Zone omogenee di completamento B1

Vengono classificate “Zone B1” le parti del tessuto urbano compatto, totalmente o
parzialmente edificato, del nucleo centrale di S. Alessio, diverse dalle zone A ed in buona parte
coincidenti con le parti di territorio gia classificate “B1" nel Programma di Fabbricazione,
prevalentemente edificate con tipologia a cortina, sugli allineamenti stradali e in aderenza.

La delimitazione delle zona B1 coincide con la individuazione della zona di recupero del
patrimonio edilizio esistente ai sensi e per gli effetti del comma secondo dell'art. 27 della L.N. n°
457/'78.

Gli interventi edilizi di nuova edificazione debbono osservare le seguenti prescrizioni:

a) l'indice di edificabilita fondiario & fissato in:
al) LE.F. £ mc/mq 4,50 per edifici residenziali;
a2) LLE.F. = mc/mg 5,00 per edifici destinati ad albergo, ai sensi del D.R.
dell’11/06/2001 pubblicato sulla G.U.R.S. del 13/07/2001 capo promo “STRUTTURE
ALBERGHIERE".
E' possibile realizzare un ampliamento "una tantum" fino a un massimo del 20% del volume
residenziale originario ed entro il limite di mc 150 per unita edilizia per comprovate necessita
di risanamento igienico funzionale. Tale ampliamento potra essere realizzato in deroga
allindice fondiario e di copertura, ma nel rispetto della altezza massima, del numero dei piani
fuori terra e delle distanze tra edifici e sempre che interessi edifici la cui superficie

complessiva utile destinata a residenza non sia superiore a mq 100.
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Nel caso di cambio di destinazione d’'uso di un edificio residenziale ad attivita alberghiera, &
. consentito un-ampliamento dell'edificio fino al raggiungimento della cubatura di cui al pUnto
a2. Nel caso in cui un edificio destinato ad albergo sia stato realizzato utilizzando la suddetta
cubatura, non pud essere concesso il cambio di destinazione ad altro uso.
b) senza limitazioni.
c) l'altezza massima degli edifici & fissata in:
c1) H < 11 ml e n° piani f.t. < 3 per edifici residenziali;
c2) H = 14 mi e n° piani f.t. < 4 per edifici destinati ad alberghi .ai sensi del D.R.
dell’11/06/2001 pubblicizzato sulla G.U.R.S. n.35 del 13/07/2001 capo primo
“STRUTTURE ALBERGHIERE”
d) & consentita I'edificazione in aderenza ed accomunamento; gli eventuali distacchi tra gli
edifici, sia che insistano sullo stesso lotto che su lotti di proprieta diversa, devono essere i
seguenti:
d1) De = ml 10,00 ‘fra pareti finestrate @ comunque mai inferiore pari all'altezza
dell'edificio piu basso (per parete finestrata si intende una parete che presenta finestre di
ambienti in cui si prevede la presenza continuativa di persone (soggiorno, pranzo,
stanza da letto, cucina, ufficio, studio, bottega, negozio, etc.).
5 # d2) De 2 larghezza della sede stradale della stessa via, nel caso di parete finestrata
fronteggiante parete di edificio antistante, posto sulla via pubblica o di uso pubblico.
. d3) De = ml 5,00 fra le pareti prive di apertura o finestrate per soli locali adibiti a scale,
corridoi, wc, lavanderia, ripostigli e depositi, muniti di grata;
e) eventuali distanze dei fabbricati dai confini del lotto:
e) Dc a confine o 2 ml 5,00.

f) Ds: le costruzioni debbono rispettare il filo stradale esistente o gli eventuali ritiri o
rettifiche di esso come riportati nelle tavole di P.R.G., salvo i casi in cui il ritiro sia
necessario per il rispetto di specifiche normative regionali e nazionali o necessario per
l'applicazione del D.M. 16/1/96.

Nei casi di lotti interclusi la edificazione pud avvenire secondo i parametri previsti
nell’art. 39 della L.R. 19/72, come modificato dall’art. 28 della L.R. 21/73 come integrato dall'art.
2 della L.R. 71/'78, appresso riportati:

1) per il lotti interclusi aventi Sf = mq 120:
I.E.F. £ m¢/mq 9,00
H = ml 11, per complessivi n® 3 piani fuori terra;
2) per il lotti interclusi aventi mq 120 < Sf s mq 200:
V <mc 1.000

H = ml 11, per complessivi n® 3 piani fuori terra;
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E consentita I'edificazione in aderenza e in accomunamento

Non & consentito realizzare corpi di fabbrica o parti di esso nelle aree destinate a verde
privato.

Le aree eventualmente lasciate per ritiri lungo gli spazi pubblici, se stabilito nelle tavole di
piano, dovranno essere sistemate e cedute gratuitamente al Comune prima del rilascio del
certificato di abitabilita. Esse, cosl come le aree destinate a verde privato, rientrano comunque
nella determinazione della cubatura realizzabile e del rapporto di copertura.

Lungo le strade e gli spazi pubblici & consentita la edificazione continua a cortina con

esclusione di quei tratti su cui prospettano aree vincolate a verde privato.

art. 21 - Zone omogenee di completamento B2

' Vengono classificate “Zone B2" le parti del tessuto urbano compatto, totalmente o
parzialmente edificato, del nucleo centrale di S. Alessio, diverse dalle zone A e prevalentemente
edificate con tipologia a cortina, sugli allineamenti stradali, in aderenza ed in buona parte
coincidenti con le parti di territorio gia classificate “B2” nel Programma di Fabbricazione.

Gli interventi edilizi di nuova edificazione debbono osservare le seguenti prescrizioni:

a) l'indice di edificabilita fondiario & fissato in:

a1) LE.F. £ mc/mq 4,00 per edifici residenziali;
a2) |.LE.F. = mc/mq 5,00 per edifici destinati ad alberghi ai sensi del D.R. dell’11/06/2001
pubblicizzato sulla G.U.R.S. n.35 del 13/07/2001 capo primo “STRUTTURE
ALBERGHIERE”

Nel caso di cambio di destinazione d'uso di un edificio residenziale ad attivita alberghiera, &
consentito un ampliamento dell’edificio fino al raggiungimento della cubatura di cui al punto
a2. Nel caso in cui un edificio destinato ad albergo sia stato realizzato utilizzando la suddetta
cubatura, non pud essere concesso il cambio di destinazione ad altro uso.

b) Rc senza limitazioni;

c) l'altezza massima degli edifici € fissata in:
¢1) H =11 ml e n° piani f.t. = 3 per edifici residenziali;
€2) H = 14 ml e n° piani f.t. < 4 per edifici destinati ad alberghi.
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d) De:
d1) in aderenza o = ml 10,00 e comunque mai inferiore pari all'altezza dell'edificio piu alto.
d2) ml.5,00 per solo locali adibiti a scale, corridoi, w.c., lavanderie, ripostigli e
depositi, (con grata) o parete non finestrata
e) eventuali distanze dei fabbricati dai confini del lotto:
e1) Dc a confine o = ml 5,00 e comunque non inferiore alla meta dell'edificio pil alto,
e2) nel caso di lotti prospettanti il confine del demanio marittimo:
Dc 2 ml 10 se la costruzione sorgera sui confini laterali,
Dc 2 ml 5,00 se la costruzione sorgera ritirata dai confini laterali;
f) distanze dalle strade:
f1) Ds 2 ml 5 dalla SS 114
f2) Ds 2 ml 3 da altre vie e spazi pubblici.
Per tutti gli interventi non é consentito realizzare corpi di fabbrica o parti di esso nelle aree
destinate a verde privato.
Le aree eventualmente lasciate per ritiri lungo gli spazi pubblici, se stabilito nelle tavole di
piano, dovranno essere sistemate e cedute gratuitamente al Comune prima del rilascio del
certificato di abitabilita. Esse, cosi come le aree destinate a verde privato, rientrano comunque

nella determinazione della cubatura realizzabile e del rapporto di copertura.

art. 22 - Zone omogenee di completamento B3
Vengono classificate “Zone B3" le parti del tessuto urbano compatto, totalmente o
parzialmente edificato, del nucleo centrale di S. Alessio di recente formazione prevalentemente
edificate con tipologia a schiera o isolata con arretramento stradale ed in buona parte
coincidenti con le parti di territorio gia classificate “C1” e "C4" nel Programma di Fabbricazione.
| parametri di edificabilita per tutti gli interventi ricadenti nella zona B3 sono i seguenti:
Gli interventi edilizi di nuova edificazione debbono osservare le seguenti prescrizioni:
a) l'indice di edificabilita fondiario & fissato in:
al) LE.F. = mc/mq 2,50 per edifici residenziali;
a2) .LE.F. = mc/mq 3,00 per edifici destinati ad alberghi ai sensi del D.R. dell’11/06/2001
pubblicizzato sulla G.U.R.S. n.35 del 13/07/2001 capo primo “STRUTTURE
ALBERGHIERE” .
Nel caso di cambio di destinazione d'uso di un edificio residenziale ad attivita
alberghiera, € consentito un ampliamento dell’edificio fino al raggiungimento della
cubatura di cui al punto a2. Nel caso in cui un edificio destinato ad albergo. sia stato
realizzato utilizzando la suddetta cubatura, non pud essere concesso il cambio di
destinazione ad altro uso;

b) Rc senza limitazioni
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i

c) H =10 ml e n° piani f.t. < 3 sia per edifici residenziali sia per edifici destinati ad alberghi;
d) De in aderenza o = ml 10,00 e comunque mai inferiore pari all'altezza dell'edificio pil

alto;

e) distanze dei fabbricati dai confini del lotto:

e1) Dc a confine 0 =2 a ml 5,00 e comunque non inferiore alla meta dell’edificio pil alto,

f) Distanze dalle strade
f1) Ds 2 ml 5,00 dalla $S.114;
f2) Ds 2 3,00 da altre vie e spazi pubblici.

Per tutti gli interventi non € consentito realizzare corpi di fabbrica o parti di esso nelle aree
destinate a verde privato.

Le aree eventualmente lasciate per ritiri lungo gli spazi pubblici, se stabilito nelle tavole di
piano, dovranno essere sistemate e cedute gratuitamente al Comune prima del rilascio del
certificato di abitabilita. Esse, cosl come le aree destinate a verde privato, rientrano comunque

nella determinazione della cubatura realizzabile e del rapporto di copertura.

art. 23 - Zone omogenee di completamento B4a e B4b
Vengono classificate “Zone B4” le parti del tessuto urbano compatto, totalmente o
parzialmente edificato, relative alle frazioni di S. Margherita (zona B4a) e di Lacco (zona B4b).
Gli interventi edilizi di nuova edificazione debbono osservare le seguenti prescrizioni:
a) l'indice di edificabilita fondiario & fissato in:
al1) LLE.F. = mc/mq 3,00 per le residenze e < mc/mq 3,50 per gli alberghi in zona B4a;
a2) I.LE.F. £ mc/mq 4,00 sia per le residenze che per gli alberghi, ai sensi del D.R.
dell’11/06/2001 pubblicizzato sulla G.U.R.S. n.35 del 13/07/2001 capo primo
“STRUTTURE ALBERGHIERE” , in zona B4b;
b) Rc senza limitazioni.

c) l'altezza massima degli edifici & fissata in:

b1) H=7,5 ml e n°® piani f.t. < 2 per la zona B4a

b2) H < 10 ml e n® piani f.t. < 3 per la zona B4b;
d) é consentita I'edificazione in aderenza ed accomunamento; gli eventuali distacchi tra gli
edifici, sia che insistano sullo stesso lotto che su lotti di proprieta diversa, devono essere i
seguenti:

d1) De 2 ml 10,00 fra parete finestrata e comunque mai inferiore pari all'altezza

dell'edificio pil basso (per parete finestrata si intende una parete che presenta finestre di
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ambienti in cui si prevede la presenza continuativa di persone (soggiorno, pranzo,
stanza da letto, cucina, ufficio, studio, bottega, negozio, etc.);
d2) De = larghezza della sede stradale della stessa via, nel caso di parete finestrata
fronteggiante parete di edificio antistante, posto sulla via pubblica o di uso pubblico;
d3) De = ml 5,00 fra le pareti prive di apertura o finestrate per soli locali adibiti a scale,
corridoi, we, lavanderia, ripostigli e depositi:;

e) eventuali distanze dei fabbricati dai confini del lotto:
e1) Dc = a ml 5,00 o a confine;

f) per la zona B4b distanza minima dei fabbricati dalla strada provinciale n® 12:
Ds = ml 3,00.
Per tutti gli interventi non é consentito realizzare corpi di fabbrica o parti di esso nelle aree
destinate a verde privato.
Le aree eventualmente lasciate per ritiri lungo gli spazi pubblici, se stabilito nelle tavole di
piano, dovranno essere sistemate e cedute gratuitamente al Comune prima del rilascio del
certificato di abitabilita. Esse, cosl come le aree destinate a verde privato, rientrano comunque

nella determinazione della cubatura realizzabile e del rapporto di copertura.
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TITOLO IV - NORME PER LE ZONE OMOGENEE “C” -
DI ESPANSIONE RESIDENZIALE

art. 24 - Zone territoriali omogenee di espansione

Le zone territoriali omogenee C sono costituite dalle parti del territorio comunale destinate
a nuovi interventi edilizi a prevalente destinazione residenziale, che risultino inedificate o nelle
quali 'edificazione non raggiunga i limiti della zona omogenea "B".

Sono consentiti gli interventi di: manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro,
ristrutturazione edilizia, (di cui alle lettere a, b, ¢ e d) dell'art. 20 della L.R. n® 71/'78), nonché
interventi di nuova edificazione su lotti liberi, demolizione e ricostruzione.

Nelle zone territoriali “C” il rilascio della concessione edilizia € subordinato alla esistenza
delle Prescrizioni Esecutive o alla approvazione del Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica
(P.P.) o del Piano di Lottizzazione di iniziativa privata (P.d.L.) esteso ad una superficie non
inferiore a mqg 4.000 o a tutta la zona omogenea se essa ha superficie inferiore, o ai Programmi
Costruttivi (P.C.) di cui allart. 51 della L.N. 865/'71. Tali piani definiranno l'impianto urbanistico
generale, la viabilita, gli spazi pubblici, la individuazione dei lotti e delle infrastrutture
tecnologiche a rete, le quote altimetriche generali e dei singoli lotti, i profili stradali ed edilizi, gli
interventi di regimentazione e smaltimento delle acque pluviali per limitare i fenomeni erosivi,
nonché quant'altro indicato nella legislazione vigente.

Nei P.P., nei P.C. e nei P.d.L. vanno reperiti gli spazi per opere di urbanizzazione primaria
e secondaria secondo la vigente normativa e quanto stabilito negli altri articoli delle presenti
Norme.

A seconda della diversa densita edilizia, dei diversi indici edilizi e della localizzazione, la
zona C e suddivisa nelle seguenti sottozone:

- zone territoriali "C1" (gia C3 del precedente P.d.F.), distinte in C1a (la zona a sud di Capo S.
Alessio), C1b (la zona in contrada Mastroquartuccio) e C1ic (la zona in contrada Lupera-
Mantineo);

- zona territoriale "C2 "(destinata agli scopi di cui alla L.N. 167);

- zona territoriale "C3 "(nella frazione Lacco);

Nelle zone territoriali C negli interventi di demolizione ricostruzione, nonché negli
interventi di nuova edificazione deve essere prevista all'interno del lotto (dentro o fuori I'edificio)
un'area da vincolarsi a parcheggio pari ad 1 mqg per ogni 10 mc di costruzione; tale area deve
essere, per forma e dimensione, effettivamente fruibile.

Nel caso di edifici destinati a pensione o ad albergo deve essere prevista, all'interno del
lotto di pertinenza, un'area a parcheggio pari un posto auto (mq 20) per ogni 8 posti letto, pil
quattro posti auto; la superficie totale dellarea a parcheggio con deve comunque essere
inferiore a 1 mg per ogni 10 mc di costruzione e deve essere, per forma e dimensione,
effettivamente fruibile.
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Per gli edifici o parti di edifici interessati da esercizi commerciali deve essere prevista una
quantita di superficie destinata a parcheggi pertinenziali pari a:
per gi esercizi di vicinato:

1,0 mq per ogni 10 mc di costruzione;

per le medie strutture di vendita:

- alimentari o miste non inferiore a 1,0 mq per ogni mq di superficie di vendita,

- non alimentari va prevista un'area a parcheggio non inferiore a 0,5 mq per ogni mq di
superficie di vendita.

Nel caso di lotti liberi aventi superficie non superiore a mg 1.000 (da dimostrare con
certificato catastale relativo alla consistenza del terreno precedente alla data di presentaziohe
del PRG) siti in aree urbanizzate, pud essere concessa la singola concessione per una cubatura
massima paria 0,75 me/mq e nel rispetto degli aliri indici edilizi prescritti per la relativa zona.

Per i lotti rimasti non edificati ricadenti in piani di lottizzazione scaduti pud essere
rilasciata singola concessione edilizia nel rispetto delle norme del relativo P.d.L., qualora siano

state realizzate le relative opere di urbanizzazione secondo la convenzione approvata.

art. 25 - Zone territoriali omogenee di espansione turistica stagionale C 1

Vengono classificate “Zone C1" le parti del territorio gia classificate dal precedente C3
Programma di Fabbricazione e rispondono al fabbisogno di edilizia stagionale.

Gli strumenti esecutivi dovranno prevedere, in ottemperanza al secondo e terzo comma
dellart. 3 del D.l. 1444/68, almeno mqg 18,5 ogni abitante da insediare per servizi, cosl
distribuiti:

1,56 mg/ab per attrezzature di interesse comune,
15 mag/ab per verde pubblico,
2,0 mqg/ab per parcheggi.

L'edificabilita territoriale massima (1.E.T.) per le zone C1 é fissata in 0,75 mc/mq (come
da punto b) art. 15 L.R- 78/76) .

Gli interventi edilizi di nuova edificazione relativi alla zona C1 debbono osservare le
seguenti prescrizioni:

a) l'indice di edificabilita fondiario & fissato in:

a1) LE.F. £ me/mq 1,00 per edifici residenziali;

a2) LE.F. = mc/mq 1,25 per edifici destinati ad alberghi.

Nel caso di cambio di destinazione d'uso di un edificio residenziale ad attivita
alberghiera, é consentito un ampliamento dell'edificio fino al raggiungimento della cubatura di
cui al punto a2. Nel caso in cui un edificio destinato ad albergo sia stato realizzato utilizzando la
suddetta cubatura, non pud essere concesso il cambio di destinazione ad altro uso.

b) Rc = 4/10 dell'area lorda di intervento (inclusa dunque quella ceduta per eventuali ritiri e
lasciata libera per vincolo a verde privato) ;

c) l'altezza massima degli edifici & fissata in:
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b1) H= 7,50 ml e n° piani f.t. <2 per gli edifici residenziali;
b2) H = 10,00 ml e n° piani f.t. < 3 per edifici destinati ad alberghi.

d) De 2 ml 10,00;

e) Dc 2 ml 5,00 e comungue non inferiore alla meta dell'edificio piu alto;

f) distanze dei fabbricati dalle strade:
f1) Ds =2 ml 5 nel caso di strade carrabili aventi larghezza < ml 7,00
f2) Ds = ml 7,50 nel caso di strade carrabili aventi larghezza compresa tra ml 7,00 e ml
15,00
f3) Ds 2 ml 10,00 nel caso di strade carrabili aventi larghezza = ml 15
Sono ammesse distanze inferiori a quelle sopra indicate, nel caso di gruppi di edifici che
formino oggetto di piani particolareggiati o di lottizzazione convenzionate con previsioni
planivolumetriche. ,

Nelle zone C1 in aree instabili & vietata la nuova costruzione, negli edifici esistenti
possono essere realizzati gli interventi manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e
ristrutturazione edilizia, di cui alle lettere a), b), c) e d) dellart. 20 della L.R. n° 71/78.

Sono fatti salvi soltanto i provvedimenti concessori in attuazione di Piani di Lottizzazione
adottati sulla base di parere favorevole del Genio Civile che non contrastano con lo strumento
urbanistico.

Nella zona C1a, gia edificata e destinata ad albergo, la volumetria possibile .E.T. (0,75
mc/mq) va calcolata in relazione all'intera superficie della zona come perimetrata nelle tavole di
piano, inclusa dunque quella destinata verde privato, ma dovra essere concentrata
esclusivamente nella parte individuata con retino di zona C1. Nella parte destinata a verde
privato non €& consentito realizzare corpi di fabbrica o parti di esso, mentre eventuali volumi
esistenti (interrati o fuori terra) possono essere destinati ad attivitd pertinenziali (sale
conferenze, palestre, wellness, per il tempo libero, depositi, etc...) a quella alberghiera, mentre

non & consentita la destinazione a camere d’albero (attivita ricettiva propriamente detta).

art. 26 - Zone territoriali omogenee di espansione per edilizia sovvenzionata e/o
convenzionata C 2 '
Viene classificata “Zone C2” un'area destinata agli scopi della L.N. 167 del 18/4/62, gia
individuata dal Consiglio Comunale. Per essa valgono le seguenti norme, gia contenute nel
relativo programma costruttivo adottato in variante al P.d.F.:
- superficie territoriale: mq 3.075 circa;
- superficie fondiaria: mqg 2.360 circa;
- superficie da cedere mq 715, cosi distribuiti:
per verde: mq 160 circa
per parcheggio: mq 165 circa

per opere di urbanizzazione secondarie: mq 390 circa
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Nella progettazione delle aree a parcheggio, a verde e ad opere di urbanizzazione si deve
- tener conto delle relative prescrizioni riportate nell'art. 40 delle presenti norme.
Gli interventi edilizi di nuova edificazione relativi alla zona C2 debbono osservare le
seguenti prescrizioni:
a) LE.T. £ mc/mq 1,50;
b) Rc < 4/10;
c)H=10,00 ml e n° pianif.t. < 3;
d) De 2 ml 10,00;

e) Dc 2 ml 5,00 e comunque non inferiore alla meta dell'edificio pil alto.

f) Ds 2 ml 7,50 dalla provinciale n° 12.

art. 27 - Zone territoriali omogenee di espansione residenziale C 3

Vengono classificate “Zone C3” le parti della frazione Lacco destinate alla espansione
residenziale; si distinguono in due sottozone: la C3a a sud della provinciale n° 12 e la C3b a
nord di questa. Gli interventi edilizi di nuova edificazione relativi a tali sottozone debbono

osservare le prescrizioni appresso riportate.

- Softozona C3a
La attuazione pud avvenire a seguito di Piano di Lottizzazione che dovra interessare
lintera sottozona nella quale dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni:
- superficie territoriale: mq 3.900 circa;
- superfici da cedere:
1a) per verde: nella misura pari ad almeno 4,5 mq per ogni abitante da insediare (ovvero ogni
80 mc di costruzione);
2a) per parcheggio: nella misura pari ad almeno 2,5 mq per ogni abitante da insediare (ovvero

ogni 80 mc di costruzione);
3a) superficie per viabilita: quella necessaria alla razionale distribuzione dei lotti
| Gli interventi edilizi di nuova edificazione relativi alla zona C3a debbono osservare le
‘ seguenti prescrizioni:
a) LE.T. = mc/mq 2,00;
b) Rc = 4/10;
¢) H =7,50 ml e n° piani f.t. <2;
d) De 2 ml 10,00;
e) Dc 2 ml 5,00 e comunque non inferiore alla meta dell'edificio pil alto.
f) Ds = ml 5,00.

Sottozona C3b
La attuazione pud avvenire solo a seguito di Piano di Lottizzazione che dovra interessare

lintera sottozona nella quale dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni:

01 FEB 2012

Comune di Sant'Alessio Siculo - PRG - Norme di Attuazione 2011 - pag. 38



- superficie territoriale: mq 4.370 circa;

- superfici da cedere:

1b) per verde: nella misura pari ad almeno 4,5 mq per ogni abitante da insediare (ovvero ogni
80 mc di costruzione);

2b) per parcheggio: nella misura pari ad almeno 2,5 mq per ogni abitante da insediare (ovvero
ogni 80 mc di costruzione);

3b) superficie per viabilita: quella necessaria alla razionale distribuzione dei lotti e quelle per

I'allargamenti della strada provinciale come riportato nelle tavole di piano.

Gli interventi edilizi di nuova edificazione relativi alla zona C3b debbono osservare le

seguenti prescrizioni:
a) LE.T. s mec/mq 2,00;
b) Rc = 4/10;
b) H = 7,50 ml e n° piani ft. < 2; nel caso in cui il piano di lottizzazione preveda la
edificazione di corpi di fabbrica lungo il confine con I'area destinata a verde e piazza aventi
portico di uso pubblico profondo almeno 3,50 ml ed il piano terra destinato ad attivitd non
residenziali (negozi, botteghe, etc.), detto corpo di fabbrica potra avere H < 10,00 ml e n°
piani f.t. < 3, e l'intera cubatura del piano terra & aggiuntiva rispetto a quella determinata
dal'lLE.T,;
d) De =2 ml 10,00;
e) Dc 2 ml 5,00 e comunque non inferiore alla meta dell’edificio piu alto.
f) Ds =2 ml 5,00.
g) non é consentita I'apertura di passi carrabili lungo il tratto della variante alla strada
provinciale a nord della sottozona C3b e compresa tra la essa e la zona E3.

Per entrambe le sottozone sono a carico dei lottizzanti oltre che la cessione delle aree a
parcheggio ed a verde e dell'area per la viabilita anche la realizzazione delle suddette opere
nonché delle reti tecnologiche (idrica, fognaria elettrica, etc.) e la relativa pubblica illuminazione
secondo il progetto esecutivo da allegare alla convenzione e contenente I'esatta individuazione
dei lavori, dei materiali e degli arredi necessari affinché essi siano realizzati in modo completo e
funzionale. Nella progettazione delle aree a parcheggio ed a verde si-deve tener conto delle

relative prescrizioni riportate nell’art. 40 delle presenti norme.
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TITOLO V - NORME PER LE ZONE OMOGENEE “AL" -
DI ESPANSIONE TURISTICO-STAGIONALE E ALBERGHIERA

art. 28 - Zone per edilizia alberghiera

Le zone territoriali omogenee AL sono costituite dalle parti del territorio comunale
destinate a interventi edilizi per la realizzazione esclusiva di alberghi, pensioni, ristoranti (ALr),
case albergo di riposo per anziani o disabili e cliniche. Si dividono in zone nelle quali I'attivita
alberghiera o di ristorazione & esistente (ALe e ALr) e zone di previsione del piano (AL 1, ...,
AL9,).

Per le ALe e la ALr & consentito il rilascio della singola concessione edilizia e/o
autorizzazione; per le zone AL 1, ..., AL7 e ALY, la singola concessine edilizia deve interessare
l'intera area, se non diversamente previsto dalla relativa norma. Alla concessione edilizia deve
essere allegato un atto d'obbligo relativo alla realizzazione e alla cessione di aree se e come
prescritto nella relativa norma. Ogni intervento dovra prevedere, allinterno del lotto di
pertinenza, un’area a parcheggio pari un posto auto (mq 20) per ogni 8 posti letto, pill quattro

posti auto.

art. 29 - Zone per edilizia alberghiera esistente ALe e ALr

Sono le aree gia occupate da attrezzature alberghiere nel centro urbano.

Per le ALe e la ALr sono consentiti gli interventi di cui alle leftere a, b, c e d dell'art. 20
della L.R. n® 71/'78.

Per le ALe sono inoltre consentiti demolizioni e ricostruzioni ed ampliamenti fino all'l.E.F.
< 5 mc/mq. In questo caso valgono gli altri parametri prescritti per le attrezzature alberghiere
nella relativa zona territoriale omogenea. La possibilitd di ampliamento & esclusa per la
sottozona AlLe1.

Per la ALr € consentita la demolizione e ricostruzione del volume preesistente alla data di
presentazione del presente piano, la cui consistenza va dimostrata con atto certo o con perizia
giurata, distanziando il nuovo volume ml 5 dai confini di proprieta e per un'altezza massima pari
aml4,5. .

Nel caso in cui un edificio destinato ad albergo o a ristorante sia stato realizzato
utilizzando la suddetta cubatura, non pud essere concesso il cambio di destinazione ad altro
uso. _

Nel caso di demolizione e ricostruzione deve essere prevista, all'interno del lotto di
pertinenza, un'area a parcheggio pertinenziale pari un posto auto (mq 20) per ogni 150 mc di
costruzione, da allocarsi all'interno del lotto di pertinenza (dentro o fuori I'edificio) o in aree
esterne al lotto purché nel raggio di 300 m; tali aree devono essere, per forma e dimensione,

effettivamente fruibili.
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art. 30 - Zone per edilizia alberghiera di previsione AL

Sono le aree (distinte in: AL1, AL2, AL3, AL4, ALS5, ALB, AL7, AL8 e AL9) destinate agli
interventi edilizi per la realizzazione di alberghi, pensioni e/o attivita di ristorazione.

E consentita la destinazione di parte dellintervento ad un solo appartamento per il
conduttore. Una cubatura non superiore al 20% pud essere destinata ad attivita commerciali, se
non diversamente previsto nei successivi commi.

Nella zona AL8 la realizzazione degli interventi necessita di preventiva approvazione di
Piano di Lottizzazione; nellé aree AL1, AL2, AL3, AL4, ALS5, AL6, AL7 e ALY la realizzazione
degli edifici destinati ad albergo & consentita a seguito di concessione edilizia convenzionata
relativa ad almeno I'80% dell'intero comparto di attuazione, come perimetrato nelle tavole di
P.R.G., che preveda:

- la cessione della aree destinate a verde pubblico, parcheggio e viabilita, nella misura
indicata nella successiva tabella A e laddove eventualmente riportato nelle tavole di P.R.G;
- la realizzazione delle relative opere di urbanizzazione da prevedere secondo le prescrizioni
riportate nell'art. 40 delle presenti norme;

- la realizzazione delle reti tecnologiche (idrica, fognaria elettrica, etc.) di adduzione all'area
di intervento;

- la realizzazione o sistemazione della viabilita esterna all'area di intervento, ove essa fosse
inesistente o insufficiente.

Tali opere debbono essere realizzate secondo il progetto esecutivo da allegare alla
concessione convenzionata, contenente I'esatta individuazione dei lavori, dei materiali e degli
arredi necessari affinché essi siano realizzati in modo completo e funzionale.

Nell'atto d'obbligo allegato alla concessione dovra prevedersi che la realizzazione di tali
opere avvenga prima o contestualmente a quella degli edifici.

L'intervento si attua secondo i parametri riportati nella successive tabelle Ae B

Tabella A - Superfici dell'intervento

St Sf Verde pubbl. Parch. pubbl. Viabi!it";
mq mgq mq mq ___mg
AL1 4.540 2.440 2.100 .
AL2 4.300 3.800 500
AL3 1.800 1.440 ' ' 360
AL3bis 1.840 1.050 790
AlL4 5.700 5.000 700
ALS 1.800 1.650 250
AL6 4.700 4.000 700
AL7 5.200 4.400 800
AL8 (PdL) 44.100 31.800 7.500 3.500 1.300
AL9 12.000 9.400 1.200 300 1.100
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Tabella B - Indici e parametri edilizi

L.LE.F LE.T. H Piani f.t. Rc Parch. priv. Verde pri\.;.

mc/mg _me/mq ml n° % Sf posti auto % Sf
AL1 1,39 0,75 7,00 2 30% 1 ogni 150mc 20 %
AL2 0,85 0,75 7,00 2 30% 1 ogni 150mc 40%
AL3 0,94 0,75 7,00 2 30% 1 ogni 150mc 40%
AL3bis 1,30 0,75 7,00 2 30% 1 ogni 150mc 40%
AL4 0,86 0,75 7,00 2 30% 1 ogni 150mc 40%
AL5 2,00 1,72 7,00 2 30% 1 ogni 150mc 40%
ALB 0,88 0,75 7,00 2 30% 1 ogni 150mc 40%
AL7 0,89 0,75 7,00 2 30% 1 ogni 150mc 40%
AL8 (PdL) 1,00 0,72 7,00 2 20% 1 ogni 150mc 40%
AL9 0,96 0,75 10,00 3 30% 1 ogni 150mc 40%
n.b.: -lindice di edificabilita fondiario |.E.F. si applica alla sola superficie fondiaria Sf;

- un posto auto equivale ad una superficie di almeno 20 mq;
- gli interventi AL1, AL2, AL3, AL3bis, AL4, AL6, AL7 e AL9 il volume complessivo realizzabile va calcolato
sullintera area e non pud essere superiore a 0,75 me/mq, in base all'art. 15 L.R. 78/'76.
- le quantitd delle superfici indicate nella tabella A per Verde pubblico, Parcheggi pubblici e Viabilitd sono
minimi inderogabili;
Gli interventi edilizi delle zone AL1, AL2, AL3, AL4; AL5, ALS, AL7, AL8 e AL9 devono inoltre
osservare le seguenti prescrizioni:
- H massima: ml 7,00 per gli interventi di n® 2 piani f.t., ml 10,00 per quelli di n° 3 piani f.t.;
- De 2 ml 10,00;
- Dc 2 ml 5,00 e comunque non inferiore all'edificio piu alto;
-Ds 2ml 7,50.
Per la zona AL9 & prescritto che I'area a verde pubblico da cedere di cui alla tabella A pari a
almeno a mq 1.200 sia quella contigua al V28 (e comunque corrispondente con la particella n.

483 del foglio 4) e che va ceduta I'area per I'allargamento della strada limitrofa alla linea ferrata.

Per la zona AL8 & prescritta la preventiva approvazione del Piano di Lottizzazione relativa
all'intera area, come perimetrata nelle tavole di P.R.G., che preveda:

- la cessione della aree destinate a verde pubblico (mq 7.500), parcheggio pubblicé (mg

3.500) e viabilita (mq 1.300) per allargamento della strada provinciale nel tratto prospiciente

la zona, come gia indicato nella tabella A; '

- la realizzazione delle relative opere di urbanizzazione da prevedere secondo le prescrizioni

riportate nell'art. 40 delle presenti norme;

- la realizzazione delle reti tecnologiche (idrica, fognaria elettrica, etc.) di adduzione all'area di

intervento;

Tali opere debbono essere realizzate secondo il progetto esecutivo da allegare alla Piano di

Lottizzazione, contenente I'esatta individuazione dei lavori, dei materiali e degli arredi

necessari affinché esse siano realizzate in modo completo e funzionale. Debbono inoltre

essere sistemate e cedute prima del rilascio del certificato di agibilita.
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Le aree a verde e a parcheggio debbono essere allocate lungo la strada provinciale nel tratto
prospiciente la zona.

La superficie fondiaria, che non potra superare i mq 31.800, potra essere utilizzata attraverso
uno o pit interventi. Nel caso di pil interventi il P.d.L. deve fissare il numero e la dimensione
dei relativi lotti, nonché il generale assetto planivolumetrico.

Gli interventi dovranno rispettare le norme edilizie contenute nel presente articolo.
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TITOLO VI - NORME PER LE ZONE OMOGENEE PRODUTTIVE,
COMMERCIALI FERROVIARIE PORTUALI ED AGRICOLE

art. 31 - Zone produttive e commerciali

Le zone territoriali omogenee D sono costituite dalle parti del territorio comunale destinate
ad accogliere edifici @ manufatti per la produzione, lo stoccaggio, la commercializzazione e lo
spostamento di mezzi. Sono anche consentiti gli esercizi commerciali del tipo medie e grandi
strutture di vendita (di livello inferiore e superiore). Per tali esercizi valgono le norme contenute
nel D. P. 11/7/2000 e nell'allegato 1.
Sono distinte in:
Zona D1 - Zone artigianali e commerciali.
Zona D2 - Edifici artigianali e commerciali esistenti.

Zona D3 - Zona ferroviaria e di stoccaggio.

art. 32 - Zona artigianale e commerciale D1

Vengono classificate “zona D1” le parti di territorio comunale destinati a nuovi
insediamenti artigianali e commerciali.

In queste zone il P.R.G. si attua esclusivamente attraverso:

A) prescrizioni esecutive di cui all'art. 2 della L.R. 71/'78,;
B) piano particolareggiato per gli insediamenti produttivi di iniziativa pubblica (P.I.P.);
C) piano di lottizzazione per gli insediamenti produttivi di iniziativa privata.

| piani di cui ai punti ai punti B e C debbono essere estesi all'intera zona come individuata
dal P.R.G..

Gli strumenti esecutivi dovranno prevedere spazi a verde, parcheggio e per attrezzature di
interesse comune nella misura non inferiore a quella riportata della tab. 1 allegata al D.A.
n°67/80, e cioé:

- superficie degli spazi a verde = 40%1/10 sup. fondiaria,
- superficie degli spazi a parcheggio = 40%1/10 sup. fondiaria,
- superficie degli spazi ad attrezzature di interesse comune = 20%1/10 sup. fondiaria

Nelle aree destinate alla realizzazione di edifici ed impianti per attivita arti_gianali e
commerciali, gli interventi edilizi debbono osservare le seguenti prescrizioni:

a) Rc = 35% dell'area di intervento;

b) Hs ml 7,50, per un numero massimo di 2 piani fuori terra; per la realizzazione di serbatoi
pensili, torri ed impianti tecnologici, camini e simili, & consentita una maggiore altezza,

c) De 2 ml 10,00;

d) Dc 2 ml 5,00;

e) & consentita la costruzione in aderenza degli edifici contigui;

f) Ds = ml 5,00;
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h) per i lotti tipo almeno il 20% della superﬁcie'fondian'a deve essere sistemata a verde, in
essa deve essere piantumato almeno 1 albero ogni 100 mq di super‘ﬁcfe fondiaria; per i lotti
d'angolo almeno il 30% della superficie fondiaria deve essere sistemata a verde, in essa
deve essere piantumato almeno 1,5 alberi ogni 100 mq di supefficie fén'dia'ria; :
i) nel rispetto del rapporto di copertura, oltre ai locali destinati allattivita artigianale o
commerciale, possono essere realizzati locali per uffici per la conduzione dell'azienda e per
un alloggio del conduttore o del custode. : :
) nel caso di edifici commerciali, in attuazione dell'art. 16 dell'allegato. al D.P. 11/7/2000,
vanno previsti spazi per parcheggi nella misura appresso determinata:

[1) medie strutture di vendita: .

- alimentari o miste va prevista un’area a parcheggio avente superficie non infe‘r‘ibfe a

1,0 mq per ogni mq di superficie di vendita,

- non alimentari va prevista un’area a parcheggio avente superficie non 'inf'er‘id're' a05

mq per oéni mq di superficie di vendita;

12) grandi strutture di vendita:

- alimentari o miste con superficie inferiore a mq 5.000 va prewsta un area a parchegglo

avente superficie non inferiore a 2,0 mq per ogni mq di superficie di vendita,

- non alimentari con superficie inferiore a mq 5.000 va prevista un‘area a parcheggio

avente superficie non inferiore a 1,5 mq per ogni mq di superficie di vendita.

Nel comparto D1.1, come perimetrato nelle tavole di piano, _['iﬁteNehto edilizio dovra
essere articolato nel sub-comparto “D1.1a" (avente superficie foridiaria pari a circa mq 1.600)
sito a sud della strada prevista dal PRG e nel sub-comparto “D1.1b” (avente superﬁcie'fﬁr’l‘diafia
pari a circa mq 7.900) sito a nord di questa.

La realizzazione degli edifici destinati ad attivita commerciali & consentita a seguito di
concessione edilizia convenzionata relativa all'intero comparto di attuazione, come pgri_rﬁetrato _
neIIe tavote di P.R.G., che preveda:

- la cessnone della aree interne ad essa destinate a verde pubbllco per mq 2. 820 (ci cui mq

400 per piazza), a parcheggio per mq 1.050 e viabilita per mq 1.850, laddove eventualmente

indicato nelle tavole di P. R.G, :

- la realizzazione del verde pubblico e del parcheggio pubblico, da prevedere secondo le

prescrizioni riportate nell'art. 40 delle presenti norme;

- la realizzazione delle reti tecnologiche (idrica, fognaria elettrica, etc) di adduzmne allarea

di intervento;

- la realizzazione o sistemazione della viabilita esterna all'area di intervento, ove essa fosse

inesistente o insufficiente.
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Tali opere debbono essere realizzate secondo il progetto esecutivo da allegare alla concessione
convenzionata, contenente I'esatta individuazione dei lavori, dei materiali e degli arredi
necessari affinché essi siano realizzati in modo completo e funzionale. ;
Nell'atto d’obbligo allegato alla concessione dovra prevedersi che:la realizzazione di tali
opere avvenga prima o contestualmente a quella degli edifici. . ¥
Nel sub-comparto “D1."_Ia” é possibile la realizzazione di un edificio commerciale e per la
ristorazione (negozi, bar, ristoranti) secondo le seguenti prescrizioni: ;
- L.E.F. non superiore a mc/mq 2,00; nel caso di realizzazione di edifici con portici di uso
pubblico prospéttanti spazi pubb'lic'i e di uso pubblico e aventi -prdfondité non inferiore a mil
4,00, o di galleria avente larghezza non inferiore'é ml 6,00, Ia relativa cubatura & esélusa dal
computo del volume edilizio che pud essere aumentato di essa; '
-H < ml 7,50 per n° 2 piani f.t.;
- destinazione a spazio di uso pubblico attrezzato (piazza) di almeno mq 400;
- realizzazione di parcheggi pertinenziali nella misura prevista dallart. 16 dell'allegato al D.P.
11/7/2000. ' '
Nel sub-comparto “‘D1.1b” & possmlle la reallzzazmne di un edn" icio comrnercuate e per la
ristorazione (negozs bar, ristoranti) secondo Ie seguentl prescrizioni:
= LE:F. non supenore a mc/mq 2,15; nel caso di realizzazione di edifici con portici di uso
pubblico prospettanti spazi pubblici e di uso pubbllco e ayentl profondita non inferiore a mi
4,00, o di galleria avente larghezza non inferiore a ml 6,00, la relativa cubatura & esclusa dal
computo del volume edilizio che pud essere aumentato di essa.
- H < ml 7,50 per n° 2 piani f.t. :

art. 33 - Zona con édﬂlci érﬂglanall e cdmmeri:lall esistenti D2

'Sono' le afee in parte occupate da edlﬂCt ésiste'nti adibiti alla produzione o
commermallzzazmne di merci. ; |

Per gh edn" ci emstentt sono consentiti gli mterventl di cui alle lettere a), b) c), e d) dell'art.
20 della L.R. n° 71/78.

Ogni’ nuova edlﬁcaz:one & subordinata alla approvazione del piano particolareggiato per
gli insediamenti produtttv: di iniziativa pubblica (P I.LP.) o del piano di lotttzzaZlone per gli
insediamenti _p_rodu_ttxvl_,dl iniziativa privata esteso all’lntero comparto, che preveda:
- Superf cie térritoriale‘ mq 9 700 circa; '
- superficie fondlar:a mq 7 900 cwca
- superfi icie da cedere 2 mq 1.800, cosl d[StI’lbUItI

per verde =mgq 1.000 circa

per parcheggio = mq 480 circa

per allérgamento strada provinciale n® 12 2'mq 320 circa
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Nelle aree destinate alla realizzazione di edifici ed impianti per attivita artigianali e

commerciali, gli interventi edilizi debbono osservare le seguenti prescrizioni:

a) Rc = 40% dell'area di intervento;

b) H = ml 7,00, per un numero massimo di 2 piani fﬁori terra; per la realizzazione di serbatoi
pensili, torri ed impianti tecnologici, camini e simili, & consentita una maggiore altezza;

c¢) De 2 ml 7,00;

d) Dc =2 ml 3,50;

e) e consentita la costruzione in aderenza degli edifici contigui;

f) Ds = ml 5,00; :

h) per i lotti tipo almeno il 20% della superﬁcie fondiaria deve essere sistemata a verde, in
essa deve essere piantumato almeno 1 albero ogni 100 mq di superficie fondiaria; per i lotti
d'angolo almeno il 30% della superficie fondiaria deve essere sistemata a verde, in essa
deve essere piantumato almeno 1,5 alberi ogni 100 mq di superficie fondiaria,

'i) nel rispetto del rapporto di copertura, oltre ai locali destinati allattivita artigianale o
commerciale, possono essere realizzati locali per ufF ici per la conduzione dell'azienda e per

un allogglo del conduttore o del custode.

I) nel caso di edifici commerciali, in attuazione dell'art. 16 dell'allegato al D.P. 11/7/2000,
'vanno previsti spazi per parcheggi nella misura appresso determinata:

11) medie strutture di vendita: ]
- alimentari o miste va prevista un'area a parcheggio avente superficie non inferiore a
1,0 mq per ogni mq di superficie di vendita, '
- non ahmentan va prevzsta un'area a parchegg:o avente superficie non mfenore a05
mq per ogm mq di superfc;e di vendita;
12) grandi strutture di vendlta
- allmentan o mlste con superﬁcue mfenore amq 5000 va prevusta un'area a parchegglo
. avente superf cie non mferlore a 2,0 mq per ogni mq di superficie di vendita,

‘ - non alimentari con superf‘ icie inferiore @ mqg 5000 va prevista un'area a parchegglo

avente superﬁme non inferiore a 1,5 mq per ogni mq di superficie di vendlta

Sono a carico dei Iottlzzantt oEtre che la cessione delle aree a parchegglo ed a verde e

dell'area per la wablllta anche Ia realizzazione delle suddette opere nonché delle - reti

tecnologiche (idrica, fognarla'--elettnca, etc.) e la relativa pubblica illuminazione secondo il

progetto esecutivo da allegare all_a.c_onveniione e contenente I'esatta individuazione dei lavori,

dei materiali e degli arredi necessari affinché essi siano realizzati in modo completo e

funzionale. Nella progéttazione delle aree a parcheggio ed a verde si deve tener conto delle

-relative prescrizioni riportate nell’art. 40 delle presenti norme.
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Nel caso in cui i piani di lottizzazione prescrivano particolari conformazioni con
planivolumetriche, possono essere prescritte norme diverse da quelle contenute alle lettere d)

ed e).

art. 34 - Zona ferroviaria e di stoccaggio D3
Sono le aree destinate alla rete ferroviaria nazionale ed alle sue pertinenze. Per tali aree

vale la regolamentazione fissata dalla specifica legislazione nazionale.

art. 35 - Aree PRUSST
Sono le aree destinate agli interventi gia approvati in base alla normativa dei PRUSST:
Sono distinte in:

PRUSST AL - area destinata all'attivita alberghiera,

PRUSST D - area destinata all'aftivita produttiva.
Per entrambe le aree valgono le previsioni @ norme, destinazioni indici e parametri,

contenuti nei relativi progetti approvati.

art. 36 - Zone agricole

Sono le parti del territorio comunale destinate alla gestione delle attivita agricole e
all'allevamento degli animali.

Sono ammesse:
a) costruzioni a servizio dell'agricoltura connesse alla funzionalita produttiva del fondo
(magazzini, deposito attrezzi, etc.) e per la custodia l'allevamento e il macello degli animali, nel
rispetto delié legislazione vigente relativa ai parametri igienico-sanitari e alle distanze dai centri
abitati;
b) costruzioni per impianti o manufatti edilizi destinati alla lavorazione o trasformazione dei
prodotti agricoli o zootecnici locali ovvero allo sfruttamento a carattere artigianale di risorse
naturali locali; per essi le attivita consentite sono le seguenti:

- estrazione e/o lavorazione della pietra ;

- segherie di legname;

- fornaci per pietra da calce;

- produzione di manufatti che utilizzano terre, inerti e pietre locali; -

- impianti di frantumazione di inerti.
c) costruzioni a carattere residenziale;
d) impianti per attivita agrituristiche e ospitalita rurale, per il tempo libero ed il turismo:

d1) attivita agrituristiche e di turismo rurale per I'ospitalita;

d2) attivita di ristorazione;

d3) attivita sportive e ricreative in genere (manufatti all’aperto per il gioco e lo sport -

maneggi, campetti, pesca sportiva, acquascivoli, etc.- e i relativi edifici per servizi);
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d4) attivita connesse alle aziende ricettive all'aria aperta (parchi di campeggio) di cui
allart. della L.R. 13/3/1982 n° 14.
Gli interventi per le singole attivita, attuabili attraverso singola concessione edilizia, sono
disciplinati dalla normativa di seguito riportata.
Per gli edifici di cui al punto a):
a1) Superficie coperta:
a) Sc =1,5% della superficie del fondo per le sottozone E1 e E2;
b) Sc £1,0% della superficie del fondo per la sottozona E3;
a2)Hs ml4,50;
Per gli edifici di cui al punto b) (vedi art. 22 della L.R. 71/78):
b1) Sc £10% della superficie del fondo;
b2) H < ml 5,00;
b3) parcheggi in misura non inferiore a 1/5 dell'area interessata dalla costruzione.
Per gli edifici di cui al punto c¢):
c1) LE.F. =mc/mq 0,03;
c2) H< ml 7,00 per n°® 2 piani fuori terra;
c3) eventuale portico non pud superare il 30% della superficie coperta dell'edificio di
appartenenza;
c4) parcheggi in misura non inferiore a 1 mq ogni 10 mc di costruzione.
Per gli edifici di cui al punto d1) (vedi art. 23 della L.R. 71/78):
d1.1) cubatura:
a) nel caso di lotti nei quali insistono fabbricati rurali esistenti, questi possono essere
destinati agli scopi del presente punto ed ampliati fino ad un massimo del 30% della
cubatura esistente, e comunque per non pili di 300 mc;
b) nel caso di lotti nei quali non insistono fabbricati rurali esistenti, é possibile edificare per
gli scopi del presente punto, secondo un |.E.F. massimo pari a 0,06 me/mgq;
d1. 2) H< ml 7,00 per n® 2 piani fuori terra;
d1. 3) eventuale portico non pud superare il 30% della superficie coperta dell'edificio di
appartenenza; .
d1. 4) parcheggi in misura non inferiore a 1 mq ogni 10 mc di costruzione.
Per gli edifici di cui al punto d2):
d2. 1) cubatura:
a) nel caso di lotti nei quali insistono fabbricati rurali esistenti, questi pbssono essere
destinati agli scopi del presente punto ed ampliati esclusivamente per la realizzazione di
servizi igienici, cucina e impianti tecnologici, fino ad un massimo del 15% della cubatura
esistente, e comunque per non pil di 150 mc;
b) nel caso di lotti nei quali non insistono fabbricati rurali esistenti, & possibile edificare per
gli scopi del presente punto, secondo un I.E.F. massimo pari a 0,06 mc/mg;
d2. 2) H = ml 4,50 per n° 1 piano fuori terra;
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d2. 3) eventuale portico non pud superare il 30% della superficie coperta dell’edificio di
appartenenza;
d2. 4) parcheggi in misura non inferiore a 1 mq ogni 10 mc di costruzione.

Per gli edifici di cui al punto d3):
d3. 1) Lotto minimo 2 mg 3.000;
d3. 2) superficie lorda utile (SLU) dall'attrezzatura per le attivita sportive e ricreative e dagli
edifici per servizi (al netto dei percorsi di collegamento dellingresso del lotto con l'impianto): non
superiore alla meta delle superficie totale del lotto;
d3. 3) volume per la realizzazione dei servizi relativi:

a) nel caso di lotti superiori a mqg 3.000 ed inferiori a mq 8.300 & possibile realizzare una

cubatura pari a mec 500;

b) nel casi di lotti avente superficie superiore a mq 8.300, 'LE.F. massimo & fissato in

0,06 mc/mg;
d3. 4) H=ml 3,50.
d3. 5) eventuale portico non pud superare il 30% della superficie coperta dell'edificio di
appartenenza;
d3. 6) parcheggi: interni al lotto ed avente una superficie compresa tra il 5% e il 10% di quella
totale del lotto;dovra contenere almeno un albero di medio e/o alto fusto ogni 30 mq di su-
perficie.

La sistemazione del suolo deve avvenire nel rispetto dell'orografia esistente; muri di
recinzione ed eventuali muri di contenimento di terrazzamenti dovranno essere realizzati o
rivestiti in muratura di pietrame. | percorsi interni, carrabili o pedonali, devono essere
pavimentati con terreno stabilizzato permeabile eventualmente ricoperto di ghiaia o, in
alternativa, pavimentati con pietra e/o cotto siciliano.

Per gli edifici di cui al punto d4) (vedi L.R. n® 14/82):
d4. 1) Lotto minimo 2 mq 10.000;
d4. 2) LE.F. £ 0,10 mc/mq (inclusa la cubatura degli edifici esistenti) per la realizzazione dei
servizi relativi (accettazione, spaccio, infermeria, servizi igienici, deposito, etc.) ;
d4. 3) H=ml 3,50;
d4. 4) eventuale portico non pud superare il 30% della superficie coperta dell’edificio di
appartenenza; '
d4. 5) deve essere prevista la piantumazione e/o il mantenimento di alberatura secondo un
indice di piantumazione almeno pari a un albero di medio e/o alto fusto ogni 30 mq di superficie
scoperta.
d4. 6) devono essere destinati spazi per il verde attrezzato e per parcheggio (in aggiunta a quelli
interni al parco di campeggio) di uso pubblico nella misura minima pari al 5% della superficie
complessiva del parco di campeggio (suddivisi pariteticamente per verde attrezzato e per
parcheggio). Tali spazi, di cui deve essere garantito 'uso pubblico, restano di proprieta privata.

Essi debbono essere accorpati per funzione, debbono essere previsti prevalentemente lungo la
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strada principale, e realizzati in ogni parte (incluse quindi: la piantumazione dell'alberatura, gli
impianti di irrigazione, di illuminazione, etc.) prima del rilascio del certificato di agibilita e
secondo il progetto esecutivo allegato al progetto. Lo spazio a verde attrezzato deve contenere:
almeno un albero di medio fusto ogni 25 mq e un albero d'alto fusto ogni 125 mq, vialetti,
pergolati, panchine, impianto di irrigazione e di illuminazione. |l parcheggio deve contenere
almeno un albero di medio e/o alto fusto ogni 30 mq di superficie.

La sistemazione del suolo deve avvenire nel rispetto dell'orografia esistente; muri di
recinzione ed eventuali muri di contenimento di terrazzamenti dovranno essere realizzati o
rivestiti in muratura. | percorsi interni, carrabili o pedonali, devono essere pavimentati con
terreno stabilizzato permeabile eventualmente ricoperto di ghiaia o, in alternativa, pavimentati
con pietra e/o cotto siciliano.

Inoltre tutti gli edifici da realizzarsi in ognuna delle sottozone debbono rispettare le
seguenti norme relative alle distanze:

- distanza tra edifici:

1) De 2 ml 10,00 tra edifici di fondi diversi, in aderenza tra edifici dello stesso fondo per gli

edifici di cui ai punti a), c) e d);

2) De 2 ml 20,00 tra edifici di fondi diversi, in aderenza tra edifici dello stesso fondo per gli

edifici di cui al punto b);

- distanza dai confini:

1) Dc 2 ml 7,50 o in aderenza ad eventuali edifici preesistenti costruiti lungo il confine di

proprieta per gli edifici di cui ai punti a), c) e d);

2) Dc 2 ml 10,00 o in aderenza ad eventuali edifici preesistenti costruiti lungo il confine di

proprieta per gli edifici di cui al punto b);

- distanza dalle strade:

Ds =2 ml 7,50 e comunque non inferiore a quelli fissati dall'art. 26 del DPR n°® 495 del

16/12/'92.

Oltre alla nuova edificazione, che si attua a seguito di singola concessione edilizia, sono
consentiti gli interventi di cui alle lettere a), b), c) e d) dell'art. 20 della L.R. n° 71/'78, nonché, ai
sensi dell'art. 10 della L.N. 37/85, il cambio di destinazione d'uso di edifici esistenti per gli‘scopi
previsti nelle singole sottozone.

Sono vietate le lottizzazioni ed il sub-frazionamento dei fondi in lotti inferiori a 5.000 mq. a
meno che nei casi di divisione ereditaria, e/o esigenze di carattere colturale.

Nel territorio agricolo possono essere altresi realizzati, nel rispetto delle prescrizioni della
normativa di settore, vasche di irrigazione, pozzi, acquedotti e serbatoi idrici, isole ecologiche,
impianti di depurazione e fognature, centrali elettriche, discariche di rifiuti ed inerti, impianti per
la nettezza urbana e simili. Possono inoltre essere realizzati stradelle di penetrazione agricola
ed interventi di ammodernamento della viabilitd esistente, per il loro allargamento fino alla
sezione pari a ml 8,00 e per la razionalizzazione del tracciato (per la sistemazione di curve e di

livellette, per la realizzazione di innesti e di tratti di collegamento, ...).
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Indipendentemente dalla consistenza del fondo & concessa la demolizione e ricostruzione
dei manufatti esistenti, gia realizzati alla data di presentazione del presente piano, nello stesso
fondo sempreché non si aumenti la superficie coperta e I'altezza non superi i ml 7,00 e nel
rispetto delle destinazioni d’'uso della relativa zona. La consistenza del manufatto e la data della
sua realizzazione va dimostrata con atto certo o con perizia giurata.

Nel territorio agricolo pud essere altresi realizzato per il collegamento con Forza d'Agrd
un impianto di cremagliera, funivia o similare, completo dei relativi edifici, previa redazione di
uno studio di fattibilita e di uno studio di impatto ambientale. ,

Si distinguono nelle tre sottozone E1, E2 ed E3, in ognuna delle quali & possibile
realizzare, in aggiunta agli interventi di cui alle lettere a), b), c) e d) dell'art. 20 della L.R. 71/78,
esclusivamente gli interventi riportati nel relativo articolo, sempre entro i limiti di edificabilita
imposti dall'art. 15 della L.R. 78/'76.

art. 37 - Zone agricole E 1
La zona E1 interessa quelle aree ad esclusiva destinazione agricola con possibilita di interventi
per l'agriturismo. In essa sono ammessi esclusivamente gli interventi di cui ai punti a), b), c), d1)
e d2) del precedente art. 36.

art. 38 - Zone agricole E 2
La zona E2 interessa quelle aree che lo studio geologico classifica come instabili e che
necessita per tanto di interventi di risanamento idrogeologico. In essa sono ammessi

esclusivamente gli interventi di cui ai punti a) e c) del precedente art. 36.

art. 39 - Zone agricole E 3

La zona E3 interessa quelle aree destinate alla agricoltura, prevalentemente pianeggianti
0 poco acclivi, aventi anche suscettivita per il tempo libero, nelle quali in aggiunta alla prevalente
attivita agricola, sono possibili interventi per I'agriturismo e per il tempo libero; in essa sono
ammessi gli interventi di cui ai punti @), b), ¢), d1, d2), d3) e d4) del precedente art. 36.

In aggiunta alle possibilita edificatorie per gli interventi di cui ai punti a) e c), pér gli
interventi di cui ai punti d1, d2), d3) e d4) & possibile realizzare una cubatura massima
corrispondente all'l.E.F. pari a 0,1 mc/mq. Nel caso di realizzazione interventi di cui al punto b) é
esclusa la possibilita della realizzazione degli interventi di cui ai punti d1, d2), d3) e d4).

L'attivita edificatoria per ogni tipo di intervento deve essere regolata nél rispetto della
normativa di settore.

Nei piccoli nuclei rurali caratterizzati da aggregazioni edilizie site lungo la strada

provinciale n® 12 per Limina vengono individuate le sottozone E3.1a e E3.1b.
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Per gli edifici esistenti inclusi nelle sottozone E3.1a e E3.1b
sono consentiti esclusivamente gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro,
ristrutturazione edilizia (di cui alle lettere a, b, ¢, e d dell'art. 20 della L.R. n°® 71/'78), nonché
interventi di demolizione e ricostruzione secondo la cubatura e la sagoma preesistente, nonché
un ampliamento "una tantum" fino a un massimo del 20% del volume residenziale originario ed
entro il limite di mc 200 per unita edilizia per comprovate necessita di risanamento igienico
funzionale. Nel caso in cui I'ampliamento si configura come soprelevazione, I'altezza massima
dell'edificio non pud superare i ml 7,50.

Nelle sottozone E3.1a e E3.1b, I'edificazione dell'ampliamento é consentita in aderenza e
in accomunamento mentre & vietata la nuova edificazione di edifici autonomi su lotti
eventualmente liberi; per I'eventuale distacco tra gli edifici e tra pareti valgono le norme relative

alla zona B1.

Nella sottozone E3.2 non & consentita la realizzazione degli interventi di cui al punto b) del

precedente art. 36.
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TITOLO VIl - NORME PER LE ZONE DESTINATE A SERVIZI ED ATTIVITA SPECIALI

art. 40 - Zone a servizi di cul al D.M. 1444 (V, P, AIC, As) ed aree per la viabilita
Le zone a servizi di cui al D.M. 1444 sono suddivise in:

- aree per il verde pubblico e le attrezzature sportive (V),

- aree a parcheggio (P),

- aree per attrezzature di interesse comune (AIC) ,

- aree per attrezzature scolastiche (As).

Sono aree preordinate all'espropriazione e di attuazione pubblica; possono essere di
iniziativa privata, ove consentito dalle leggi, a seguito di specifica convenzione tra
I'amministrazione comunale ed il privato che propone I'attuazione.

Le funzioni ammesse in ogni singola area sono quelle contenute nell'art. 3 del D.I. 1444
del 2/4/68. Per le norme per ogni singola area si fa riferimento alla legislazione inerente I'attivita.

Per le aree destinate ad AIC e ad As sono fissati:

- LE.F. 2,5 mg/mq;
- H = ml 11 per n°® 3 piani fuori terra;
- Rc = 50% della superficie del lotto.

Il volume complessivo di eventuali costruzioni nelle aree a verde pubblico non dovra
eccedere l'indice di edificabilita fondiaria pari a 0,8 mg/mq. Nel caso in cui per l'area a verde
venga proposto un edificio per lo sport (palestra, palazzetto, piscina coperta,...) la superficie utile
netta dell'impianto non puo superare il 40% della superficie del lotto.

Nella progettazione delle aree a verde pubblico e delle aree a parcheggio debbono essere
seguiti i seguenti criteri:

a) per le aree a verde pubblico:

- il rispetto dell'indice di piantumazione pari a un albero di medio fusto ogni 25 mq di superficie
dellintervento e a un albero di alto fusto ogni 200 mq;

- la prevalenza di essenze tradizionali, anche se non necessariamente autoctone, e compatibili
con I'ambiente circostante; '

- la sistemazione del suolo il pii possibile rispettosa e comunque congrua con |'orografia
esistente;

- la limitata estensione di aree rese impermeabili da pavimentazioni ;

- la realizzazione degli impianti tecnologici ritenuti necessari (impianto di iiiuminazione; di
irrigézione, etc.).

b) per le aree a parcheggio:

- il rispetto dell'indice di piantumazione pari a un albero di medio fusto ogni 30 mq di superficie

dell'intervento e a un albero di alto fusto ogni 200 mq;
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- la prevalenza di essenze tradizionali, anche se non necessariamente autoctone, e compatibili
con I'ambiente circostante;

- la sistemazione del suolo il pili possibile rispettosa e comunque congrua con l'orografia
esistente:

- la realizzazione soltanto delle corsie di distribuzione con asfalto e la realizzazione di posti auto
con materiale permeabile (ghiaia, bologninato lavico con fuga erbosa, blocchi forati
autobloccanti, etc.)

- la realizzazione negli spartitraffico e nei marciapiedi di siepi, pergolati ombrosi etc.;

- la realizzazione degli impianti tecnologici ritenuti necessari (impianto di illuminazione; di
irrigazione, efc.).

Nelle aree destinate a verde pubblico, in attesa della attuazione dell'intervento pubblico,
guanto previsto dalla relativa norma pud essere realizzato dal privato, pur restando I'area
preordinata al vincolo per la espropriazione.

Nelle tavole di piano sono individuate le nuove strutture viarie e 'ammodernamento o la
ristrutturazione di quelle esistenti. Le indicazioni relative alla nuova viabilita hanno valore
orientativo per la progettazione esecutiva, la quale potra modificare sezioni, giacitura e tracciati
in base a criteri di opportunita tecnica od ambientale, senza che cid comporti variante la piano.

Nelle aree AIC e in tutte le aree pubbliche a cielo libero destinate a viabilita e piazze, é
possibile allocare mercati di tipo giornaliero, periodico e fisso, con i limiti imposti da eventuali
vincoli e prescrizioni discendenti da norme statali, nonché dai pareri tecnici e dalle relative

autorizzazioni, ove necessarie.

art. 41 - Parco Fluviale

Viene classificata Parco Fluviale -PF- l'area dellargine destro del torrente d’Agrd in
prevalenza di proprietd demaniale.

In tale area sono consentiti opere ed impianti destinati alla diretta fruizione del complesso
paesaggistico fluviale nonché per la realizzazione di parchi gioco, parchi campeggio, di
attrezzature e percorsi per il tempo libero ed attivita di educazione ambientale nonché
bacini lacustri per pesca sportiva od attivita didattiche. _ '

Per gli eventuali edifici esistenti sono consentiti gli interventi di cui alle lettere a), b), c) e
d) dell'art. 20 della L.R. 71/'78. .

L'utilizzo del’area & consentito previa concessione da parte del demanio fluviale e
secondo di un piano quadro, redatto su iniziativa pubblica o privata, esteso allintera area di
ogni sottozona che potra attuarsi attraverso ambiti territoriali o funzionali definiti dallo stesso che
prevedera anche l'insieme degli interventi e le norme per la loro realizzazione.

In caso di piano quadro di iniziativa privata esso dovra contenere apposita convenzione
da sottoscrivere con il Comune.

Sono individuate due sottozone -PFa e PFb- a nord della via Mantineo.

Per la PFa valgono le previsioni di cui sopra e riportate nel progetto redatto per il PIT 13.
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Nella sottozona PFb, previa la redazione di un piano quadro per l'itera area, & consentita
anche la realizzazione di un parco di campeggio secondo le norme di cui al successivo articolo,
e nel rispetto del punto a) dell'art. 15 della L.R. 78/'76.

art. 42 - Zona per parchi di campeggio PA

Viene e classificata Parco di Campeggio (PA) l'area sita a S. Margherita destinata agli
scopi di cui alla L.R. n°® 14 del 13/3/'82.

La realizzazione del campeggio € possibile a seguito di unica concessione edilizia
convenzionata che preveda la realizzazione e cessione del parcheggio pubblico previsto dalla
tavola di piano lungo la strada statale. L'intervento deve rispettare le seguenti norme:

- LE.F. 0,15 mc/mq (inclusa la cubatura di eventuali edifici esistenti) per la realizzazione dei
servizi relativi.

- deve essere prevista la piantumazione e/o il mantenimento di alberatura secondo un indice
di piantumazione almeno pari a un albero di medio e/o alto fusto ogni 50 mq di superficie
scoperta.

- la sistemazione del suolo deve avvenire nel rispetto dellorografia esistente; muri di
recinzione ed eventuali muri di contenimento di terrazzamenti e dovranno essere realizzati o
rivestiti in muratura di pietrame. | percorsi interni, carrabili o pedonali, devono essere
pavimentati con terreno stabilizzato permeabile eventualmente ricoperto di ghiaia o, in
alternativa, pavimentati con pietra e/o cotto siciliano.

Per tutti gli interventi previsti nel presente articolo & consentito il cambio di destinazione

d’'uso di eventuali edifici esistenti, ai sensi dell'art. 10 della L.N. 37/85.

art. 43 - Area per impianto di depurazione I D

Individua l'area per I'impianto di depurazione (I D).

Tale area é normata dalla legislazione relativa e comporta una fascia di rispetto profonda
ml 100 di cui all'art. 46 delle L.R. n°® 27/'86.

art. 44 - Vincoli assoluti e fasce di rispetto

Nelle zone di vincolo assoluto sono vietate le costruzioni di qualunque natura e tipologia,
con esclusione dei manufatti strettamente necessari alla installazione di impianti tecnologici a
rete (elettrodotti, fognature etc.), di eventuali impianti per la distribuzione dei carburanti, e di
aree attrezzate se consentite dalle norme specifiche delle singole aree vincolate.

Le zone di vincolo assoluto assumono il significato di linea di ritiro dell'edificabile, per cui
qualora una specifica destinazione di piano anche ricada entro la zona di vincolo assoluto, la
parte di superficie da questa interessata, pur rientrando nel conteggio per la determinazione
degli indici e parametri edificatori, non pud essere occupata da costruzioni che vanno localizzati
al di fuori della zona di vincolo.

Negli elaborati di P.R.G. sono riportati:
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1) il vincolo cimiteriale; in quest'area & consentita la sistemazione a parcheggi, verde di arredo e
verde ambientale;
2) il vincolo di rispetto autostradale;
3) il vincolo di rispetto lungo la linea ferrata delle FF. SS; esso pud essere modificato a seguito
di autorizzazione specifica da parte dell'ente ferrovie;
4) il vincolo di rispetto attorno I'impianto di depurazione, per un raggio di ml 100 (vedi art. 43);
5) il vincolo attorno ai pozzi, per un raggio di ml 10.

E inoltre stabilito che le “industrie insalubri”, cosi come definite nel D.M. Sanita 2/3/'87, se
non localizzate nella zona artigianale, debbono avere distanza dal centro abitato non inferiore a
ml 300.

art. 45 - Aree di cui al P.A.l. (D.A. 298/41 2007) e prescrizioni di salvaguardia geologica.

Nelle parti del territorio classificate dal Piano Stralcio di Bacino per 'Assetto Idrogeologico
- P.Al. - (D.A. 285 del5/7/2007) “a pericolosita geomorfologica (individuate nelle tavole del PRG
con la sigla Per) , a “rischio geomorfologico” (individuate nelle tavole del PRG con la sigla R)
sono possibili gli interventi contenuti nella circolare Ass,to Territorio e Ambiente n° 53344 del
16/7/2007 riportati sei successivi punti a), b), ¢), d).

In tutto il territorio comunale valgono le prescrizioni contenute nel voto del CRU 600/06 e
nel D.Dir. 787/DRU del 7/9/07 riportate sei successivi punti e), f) g), h) e i).

a) Disciplina delle aree a pericolosita geomorfologica
al. Le aree pericolose, in quanto interessate da dissesti, sono oggetto di disciplina a fini
preventivi @ sono I'ambito territoriale di riferimento per gli interventi di mitigazione del
rischio geo-morfologico. :
a.2. Nelle aree a pericolosita “molto elevata” (P4) ed “elevata” (P3) (individuate nelle
tavole del PRG con le sigle Per 4 e Per 3):
- sono vietati scavi, riporti, movimenti di terra e tutte le attivitd che possono esaltare il
livello di rischio atteso;
- & vietata la localizzazione, nell’ambito dei Piani Provinciali e Comunali di Emergenza di
Protezione Civile, delle “Aree di Attesa”, delle “Aree di ammassamento dei soccorritori e
delle risorse” e delle “Aree di ricovero della popolazione”.
a3. In queste aree la realizzazione di elementi inseriti nelle classi E4 ed E3 & subordinata
all'esecuzione degli interventi necessari alla mitigazione dei livelli di rischio atteso e
pericolosita esistenti.
a4. La documentazione tecnica comprovante la realizzazione degli interventi di riduzione
della pericolosita dovra essere trasmessa all'Assessorato Regionale Territorio e Ambiente
che, previa adeguata valutazione, provvedera alle conseguenti modifiche.
a5. Nelle aree a pericolosita P4 e P3, l'attivita edilizia e di trasformazione del territorio,
contenuta negli strumenti urbanistici generali e attuativi, relativa agli elementi E1 ed E2, &
subordinata alla verifica della compatibilita geomorfologia. A tal fine, gli Enti locali
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competenti nella redazione degli strumenti urbanistici, predispongono e trasmettono
allAssessorato Territorio @ Ambiente uno studio di compatibilita.
ab. Gli studi sono sottoposti al parere dellAssessorato Regionale del Territorio e
Ambiente che si esprime in merito alla compatibilita con gli obiettivi del PAI.
a7. Nelle aree a pericolosita P4 e P3 sono esclusivamente consentite:
- le opere di regimazione delle acque superficiali e sotterranee
- le occupazioni temporanee di suolo, da autorizzarsi ai sensi dell'art. 5 della legge
regionale 10 Agosto 1985, n. 37, realizzate in modo da non recare danno o da risultare di
pregiudizio per la pubblica incolumita; '
- le opere relative ad attivita di tempo libero compatibili con la pericolosita della zona,
purché prevedano opportune misure di allertamento.
a8. Nelle aree a pericolosita P2, P1 e PO (individuate nelle tavole del PRG con le sigle Per
2, Per 1 e Per 0) & consentita I'attuazione delle previsioni degli strumenti urbanistici,
generali e attuativi, e di settore vigenti, corredati da indagini geologiche e geotecniche
effettuate ai sensi della normativa in vigore estese ad un ambito morfologico o ad un
tratto di versante significativo.
a9. Tutti gli studi geologici di cui ai commi precedenti devono tener conto degli elaborati
cartografici del PAI, onde identificare le interazioni fra opere previste e le condizioni
geomorfologiche dell’area nel contesto del bacino idrografico di ordine inferiore.

b) Disciplina delle aree a rischio geomorfologico molto elevato (R4)
Nelle aree a rischio molto elevato (R4), sono esclusivamente consentiti:
b1. gli interventi di demolizione senza ricostruzione, da autorizzarsi ai sensi dell’art. 5 della
legge regionale del 10 Agosto 1985, n. 37;
b2. gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinari, gli interventi di restauro e
risanamento conservativo e gli interventi di ristrutturazione edilizia parziale degli edifici
che non comportino delle modifiche strutturali (con esclusione pertanto della loro
demolizione totale e ricostruzione). cosi come definiti dall'art. 20, comma 1, lettere a), b),
c) e d) della legge regionale del 27 Dicembre 1978 n. 71;
b3. gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici esistenti e a migliorare la tutela
della pubblica incolumita, senza aumenti di superficie e volume e cambiamenti di
destinazione d'uso che comportino aumento del carico urbanistico;
b4. gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria, straordinaria e di
consolidamento delle opere infrastrutturali e delle opere pubbliche o di interesse pubblico
e gli interventi di consolidamento e restauro conservativo di benil di interesse culturale,
compatibili con la normativa di tutela;
b5. le occupazioni temporanee di suolo, da autorizzarsi ai sensi dellart. 5 della legge
regionale del 10 Agosto 1985, n. 37, realizzate in modo da non recare danno o da
risultare di pregiudizio per la pubblica incolumita;
b6. gli interventi di consolidamento per la mitigazione del rischio di frana;
b7. gli interventi di adeguamento del patrimonio edilizio esistente per il rispetto delle
norme in materia di sicurezza e igiene del lavoro e di abbattimento di barriere
architettoniche.
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¢) Disciplina delle aree a rischio geomorfologico elevato (R3)
Nelle aree a rischio elevato (R3) valgono le stesse disposizioni di cui al comma 1

dell'articolo precedente e sono altresi consentiti:

c1. gli interventi di adeguamento igienico-funzionale degli edifici esistenti, ove necessario,
per il rispetto della legislazione in vigore anche in materia di sicurezza del lavoro,
connessi ad esigenze delle attivita e degli usi in atto;

c2. 'ampliamento o la ristrutturazione delle infrastrutture pubbliche o di interesse pubblico
esistenti, purché compatibili con lo stato di dissesto esistente.

d) Disciplina delle aree a pericolosita idraulica

Nelle parti di territorio classificate “Pericolosita idraulica per fenomeni di esondazione -
Sito di attenzione” dal Piano straordinario per l'assetto idrogeclogico (D.A. 285 del
5/7/2007) fino alla redazione di un adeguato studio idrogeologico-idraulico, esteso ad un
ambito significativo, che dimostri la compatibilita tra le norme edificatorie relative alla zona
previste dal presente PRG ed il livello di pericolosita, gli interventi consentiti da dette
norme sono sottoposti al parere della sezione Opere Idrauliche del Genio Civile;
allorquando detto studio ne riscontrasse la piena compatibilita, decadra automaticamente
la obbligatorieta di tale parere.

Per l'area a pericolosita idraulica del torrente Salice compresa tra 'area AL2 e 'area V14
e istituito un vincolo di inedificabilita ai due lati di essa per una profondita di ml 10,00.

e) Disciplina delle aree interessate da faglie

Nelle parti di territorio interessate da faglie sia direfte che inverse e frust individuate nello
studio geologico allegato al PRG, fino alla redazione di uno studio geologico atto a
individuare tra esse le faglie attive e la loro effettiva giacitura, vengono in via cautelativa
istituite fasce di inedificabilita ampie 20 metri su entrambi i lati di esse; tali fasce di
inedificabilitd resteranno soltanto per le eventuali faglie aftive riscontrate da detto studio,
mentre per gli altri tipi di faglie il suddetto vincolo di inedificabilitd decadra
automaticamente.

f) Disciplina delle aree limitrofe a scarpate

Qualsiasi intervento deve arretrarsi di almeno 10 m dal ciglio delle scarpate o delle fasce
di terreno ove presenti brusche rotture di pendenza.

Lo studio geologico di cui al punto 14 dellart. 13 del Regolamento Edilizio allegato alla
domanda di concessione edilizia dovra anche contenere I'asseverazione che l'edifico di
cui si propone la nuova edificazione disti almeno 10 m dal ciglio delle scarpate o delle
fasce di terreno ove presenti brusche rotture di pendenza.

g) Disciplina delle aree di espansione soggette a pianificazione esecutiva
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Nella redazione degli strumenti urbanistici attuativi, compresi i piani di lottizzazione, dovra
essere predisposta I'esecuzione di apposito studio geologico-tecnico, redatto ai sensi
della circolare ARTA Regione Siciliana n. 2222 del 31 gennaio 1995, secondo le
indicazioni del punto 5.2.

Detti piani dovranno anche prevedere tra le opere di urbanizzazione tutti gli interventi di
regimentazione e smaltimento delle acque pluviali necessari a limitare i fenomeni erosivi,
ed essere munito, ove necessario, dello lo studio e delle procedure previste dal punto H
del decreto min. LL.PP. 11/3/1988.

h) Discipiina delle aree limitrofe a argini, sponde e valloni.
Nell'ambito extraurbano, all'interno delle fasce di rispetto di 10 metri a destra e a sinistra
degli argini e dalle sponde dei torrenti, valloni e canali & istituito il vincolo di inedificabilita
assoluta.
Lo stesso vincolo di inedificabilita assoluta & istituito nella fascia di rispetto di 10 metri a
destra e a sinistra dellarea di esondazione relativa al torrente Salice compresa tra i
servizi V14 e P6.
Lo studio geologico di cui al punto 14 dellart. 13 del Regolamento Edilizio allegato alla
domanda di concessione edilizia dovra anche contenere I'asseverazione che l'edifico di
cui si propone la nuova edificazione disti almeno 10 m degli argini e dalle sponde dei
torrenti, valloni e dall'area di esondazione del torrente salice.

i) Disciplina per la attuazione di piani urbanistici e di opere su grandi aree.
L’attuazione di piani urbanistici e di progetti di insiemi di manufatti che interessano ampie
superfici e che possono comportare variazioni significative nelle condizioni del sottosuolo,
& subordinata alle procedure di cui al punto H del D.M. LL.PP. dell'11 marzo 1988.
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PARTE TERZA

DISPOSIZIONI FINALI

TITOLO UNICO - VALIDITA’ DELLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

art. 46 - Entrata in vigbre delle presenti norme - Abrogazione delle norme precedenti

Le presenti Norme di Attuazione entrano in vigore il quindicesimo giorno dalla
pubblicazione all'albo pretorio comunale, dopo la avvenuta approvazione regionale. Nella
medesima data cesseranno di trovare applicazione le norme del precedente piano regolatore.

Nel caso di entrata in vigore di norme e leggi statali o regionali che non richiedano
espressamente il loro vaglio da parte del Consiglio Comunale, esse si intendono
automaticamente facenti parte delle presenti Norme di Attuazione, integrando modificando o
sostituendo in tutto o in parte gli articoli che le compongono.

Norma finale:

Per gli edifici destinati ad albergo, di cui al presente regolamento, si fa riferimento
esclusivamente, anche se non esplicitamente riportato al D.R. del 11.06.2001 pubblicato
sulla G.U.R.S. n.35 del 13.07.2001 di cui alla sezione “STRUTTURE ALBERGHIERE"” -
alberghi, motel, villaggio-albergo.
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PARERE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO

Il Responsabile del servizio finanziario _

VISTO Dart.12 della L.r.n.30/2000 che modifica I’art. 1,lettera h) della L.R.n.48 /1991,
Ai sensi e per gli effetti delle disposizioni legislative sopra menzionate;

Per quanto concerne la sola regolarita tecnica sulla proposta di determinazione
ESPRIME PARERE_F au/oeptz,

Ligo-o/- 20 /2

11 responsabile U.T.C.- urbanistica —
Geom. Antoning Giapnett

Il responsab
Arch. &a
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Letto e sottoscritto

Il presente atto & stato

pubblicato all’Albo Il sottoscritto Segretario C.le certifica, su conforme attestazione dell’addetto, -
Pretorio on line che la presente deliberazione: ,
ho Zte7 40" & stata pubblicata all’ Albo Pretorio on line il gmmo .7 3 2./ &

ed annotata aln QL del Reg: di repertorio ed ¢ rimasta affissa all’Albo - |
Pretono on line per 15 (quindici) gg. conSecutm dal 23 03.12
o 2 DY

o fos/ 104z

-I] tario Comunale

%e&f\

CUTIVITA’

Si certifica che la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il : ; __decorsi 10 -
giorni dalla data di inizio della pubblicazione. : ' '

L’Addetto alla pubblicazione dal e al .

Il Segretario Comunale | : . - 1i

~LA PRESENTE DELIBERAZIONE E’ MMEDIATAMENTE ESECUTIVA
AI SENSIDELL’ART. COMMA _____ DELLALR.3.1291,N.44 ¥

s il

Il Segretario Comunale




! .. - avviso di-deposito dei regolamenti di ¢he “trattasi,pubblicato all’albo pretorio on line di T
W

. “questo Comie dall’ 11.07.2011.al 21,07.2011 al n.386, cosi come attestato dal responsabile

"7 del servizio in data 03/08/2011; ‘
ST assenza nei 10gg; decortenti’ dalla data di deposito, di proposte di modifiche o eventuali
B i_r}tegrazionj da parte di cittadini , singoli o associati; ) '
_ Visto' che ai sensi déll’art. 42, comma 2, lett. a) del D.Lgs.18 agosto 2000,n.267, P’approvazione del
. regolamiento rienfra tra le competerize attribuite al Consiglio Comunale; : ' ' |

Visto |’art.5 del vigente Statuto Comunale;

v Vistolart.18 del Regolamerito dél Consiglio Comunale; |
~ Vistoil D.lgs. n.267/2000; S . . S _ |
" Vista la Er.n.30/2000; R o _ . o .
 VistalaLur. n.71/78; .

'PROPONE

{itsgtante e sostanzialp del presente atto; -~
iitharrativa a Ol qui'si fa espresso-tichidmo, la-

re

|
ﬁl.
b
}
:
A
: ’
-
! ] .-
t )



iy PreSIdente procede ad 111ustrare la proposta avente ad oggetto: Annullamenito dz delibera C. C n.
30 .del. 19.09.2011. Riproposiziovie proposta avente ad oggetto Appravazzone modzf iche al”
regolamento edilizio e norme di attuazione. . 5 .

Intervento Cainabuci nella nota del tecnico comunale non vi & riscontro della visualizzazione delle
mod1ﬁche apportatc al regolamento ed1hzlo e alle norme di attuazwne

Intervento Pre51dente non & stata’ introdotta alcuna modifica sostanziale, 1'U, T. C nspetto alla ‘
o proposta di cui alla dehbera di C C . 30/201 1; non 31 era espresso sulle modlﬁche approvate ‘'dalla
comm1ss1one comunale

oo Intervento Papa' se'non i sono cambtamen’u perché 51 deve annullare la dehbera?

g 0 )
Intervento Pre51dente evxdenzxo che 11 parere dell’ufﬁcw tecmco era nfento escluswamente alle

.. modifiche al regolamento edilizi¢’ € norme di attuazione pr0poste dall’ufficic’ stesso ¢:nion anche-a, tEo
: quelle -approvate in:commissione :_.ache ypet-altro non nsultavano €ssere’ adeguatamente lhistrate in 5. v
1" modo:dar poter effettuare urja" ‘Coay erazwne tra 1’art1c ;.oggetto,\ d1. emendamento e l artlcol
| emendato I T : .. o

testo v1gente senza app"

Gt A

. Intervento Pre31dente propongo qumd1 che I artleolo 19 parte seconda (ultmm capoverso, pagma 28),’ o
- delle, norme di- atiiazione al ‘P.R.G: rimaniga immodificato” ed ossia.. Nella zo_na BZ non: X

. consentita la soprelevazione di edifici, o delle lord parti; realzzzatz entro'i 5 005‘ ] S

- afea demamale - € che pertanto non Sit approw la—moehﬁca proposta RS

A .'1._.1

: Slpassa ai vot1 la proposta del Pres1dente deI CC R

Con VOTI UNANIMI. .

S o
-

: -approva la proposta deI Pres1dente merente il’ mantemm Tnto del testo. wgente dell’art;.‘19 di culi‘_":‘ _
‘alla parte secondd-(iiltimo Capaverso; pagma 28), delle’norme di attuamone al P R G. e non approva: -
quindi la modifica mtrodotta conla proposta oggetto d1 trattazions.. : S

11 Presidente, di seguito, passa ai voti I intera proposta oggetto di trattazmne ed ossia: Annullamem‘o
. di delibera C.C. n, 30 del 19. 09. 201 1. Rmropos:zzone propo.s'ta avem‘e ad oggetro Approvazzone
.. modifiche al regolamento edrlzzxo e norme dz attuaz:one L S M,

=g

. u fos

ConvotlUNANIMI o C , R

' _\u

: ) S IL CONSIGLIO COMUNALE : a ’

_ Approva. la proposta avente ad oggetto: Annullamento di. delibera C.C: n: 30 del 19 09. 2011
Riproposizione proposta avente ad. :0ggetto: Approvazzone modtf che”al 'regolamento edilizio e
norme di atruazzone .

A chiusura della votazione il Censiglio prende atto che in ordme alI’emendamento proposto dal
. Consigliere Picciolo prot. n. 6341 del 06/10/2011, 1’ufﬁc1o tecnico ha espresso parere negativo con
: ,:notaprot n. 363 del 24/01/2012. - ; S b " v

'tl ' . { \ ~ Ve ..)

I .

\ | ) B o



